
! ! ! !银发艺术
团致力于群文
和公益类演出，
曾多次代表上
海市参与省
市、国家乃至
国际间的交流
与赛事，并屡
获殊荣。被上
海市社团局授
予“中国社会
组织评估等级
!"”单位。图为
艺术团民乐演

出 诸斌 摄文

生活小贴士

! ! ! !实物全额交易! 到银行和银楼去
买入实物金（一般银行网点卖出手续
费略便宜些），注意：我们买入的黄金
都不是中国人民银行发行的，都是银
行代理销售由国家批准的专业经营黄
金公司发出的黄金商品；即使是部分
银行以自己银行标记的，也是他们委
托专业经营黄金公司委托加工的。所
以，购买时要认准是银行自己品牌还
是黄金公司品牌。另外要选知名的大
公司产品去买，因为是银行自己品牌，
以后就只能到这家银行去赎回，若是
黄金公司品牌则到这家公司指定的一
个地点去赎回兑现。实物黄金买入卖
出都必须付每克 #$%#&元的手续费。
特别提示：原购买发票和产品证

明文件必须保留好。极端的风险是发
行这些产品的公司或银行倒闭了，那
手上的黄金赎回兑现就会麻烦些。所
以购买时必须想好赎回兑现的风险。
这种方式适合想分散资产风险，手上
留些，缺点是没有增值的可能。

!投资有风险"入市请谨慎#

浦发银行 旭光

穿平底鞋为何会脚疼
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在文化村安享有尊严的生活 文 ( 韧言

父母买婚房!子女离婚如何处理

黄金投资"!#

养老面面观

理财门径

法律服务

! ! ! !随着人口老龄化
进程的加快，“以房养
老”正成为一个越来
越热的话题。由于房
地产市场的迅速发
展，现在城镇居民家
庭住房自有率已经很
高，许多老年人都拥
有自己的住房。同时，
也有一些老年人虽然
拥有住房，但养老金
收入却并不是很多，
出现了一些“住房富
裕，现金贫困”的老年
人群体。如何盘活这
部分老年人的住房资
产，开发住房养老功
能，形成对养老保障
体系的有效补充，让
老年人居家养老的同

时，又能安度晚年，这就是“以
房养老”意义和价值所在。
“以房养老”也叫倒按揭，

又称反按揭，其核心是通过老
年人住房产权交易筹措养老资
金。主要形式是老年人将自有
产权的房产抵押给金融机构，
并与金融机构签定约定期限或
终身领取养老金的贷款协议。
当合约期满、老年人去世或不
再居住抵押房屋时，养老贷款
发放终止。大致有两种主要模
式：居家以房养老模式和置换
以房养老模式。

居家以房养老模式是指老
年人将自有产权房屋出售给办
理“以房养老”业务的金融机构
后，并不搬离已售房屋，而是仍
在该房屋内长期居住，居住期
限可以是至身故为止，也可以
是双方商定的一个期限。在此
期限内，老年人仍拥有所售房
屋的实际使用权。房屋出售后，
所得房款通过测算定期给予老
年人作为养老补贴。养老补贴
可分为两部分：一部分一次性
给老年人自由支配，另一部分
作为养老基金保值增值，老年
人按月领取养老金，直至合同
期满或老年人身故。当然，也可
以全部一次性领取。

置换以房养老模式是指老
年人将自有产权房屋出售给办
理“以房养老”业务的金融机构
后，搬离已售房屋，由金融机构
予以重新安置，或自行安置，或
入住养老机构。所得房款的支
付方式则与居家以房养老模式
大致相同。当然，所得房款的测
算方式会有差别，得款率会更
高一些。但是，如果是由金融机
构重新安置住房的，所得养老
补贴中需要扣除相应的租金。
“以房养老”作为开发住房

养老功能的一种方式，虽然国
外也有一些成功做法，但在我
国还是新鲜事，其中涉及到较
多法律和金融业务的创新突
破。我们应当积极借鉴发达国
家开展倒按揭贷款的经验，结
合中国国情认真探索研究，加
快试点开展“以房养老”业务，
来盘活老年人的自有住房，从
而达到以房养老的目的。

! ! ! !在杭州良渚文化村的村民食堂用餐，
看到一群衣着体面、气质高雅的老人走了
进来。一问，原来是慕名来看村内一个叫
随园嘉树的养老公寓的。

我为他们的选择高兴，可以在这样一
个山水田园之地享受髙品质的晚年生活。

我也是文化村的村民，知道在这个
##$$$亩地的村落内，有 &$$$亩是山水，背
靠天目山余脉，有东笤溪流淌而过。就在村
内最好的地方，建了有 &)&套公寓的养老
机构。他们与世界华人地区长期照护组织
核心成员，中国台湾耕莘医院深度合作，按
照联合国独立、参与、关怀、自我实践、尊严
长者照护五原则，来规划布局、设计管理。配
套有颐养中心、康复中心，园区中央建有
!&$$平方米的养生休闲区，设景观餐厅、阳
光阅览室、健身房、咖啡吧、老年大学。公寓
内的设计更体现了对老人的关爱和保护，有
!$多处专为老人考虑的细节设计，如主卧、
客厅朝南，卫生间、客厅无高差，卫生间有暖
足机等等。在国内堪称一流。

在服务内容上，更是细致入微，有 *!

小时管家，有管家医生，老人的健康档案
与医院联网，浙江一医良渚分院就在公寓

旁边，有餐饮营养师，根据老人健康需要
调整菜谱，以尽力呵护长者讲品质、有尊
严的晚年生活。

老年人既想安静，也喜欢热闹。这是
老人的心理特征。随园嘉树正选择在既可
怡情山水，又可参与市井的绝佳处，走出
山下绿荫遮天的公寓，穿过一条林荫道，
就可进入商业街区，还有近在咫尺的矗有
十字的美丽洲堂，以及佛教大雄寺，使老
人们感觉到仍与社会生活融合在一起。

有那么多的老人，在四处寻找身体安
置的去处时，这里却已关注起老人们身、
心、灵的需求。管理者说，只有满足了老人
从身体到心灵的全面需求，他们的晚年生
活才是真正从容、闲适、健康的。

)#岁的国际著名建筑师安藤忠雄则
说，良诸文化村是融环境与建筑为一体的
世界第一住宅地。由他设计的文化艺术中
心，正处于随园嘉树的正对面。

老人是个宝，他们的健在，展示着生活
的安适。在文化村，当你在食街、文化艺术
中心，看到老人们的愉悦而健康的表情，你
会觉得一种和谐、安宁的氛围在弥漫，也会
觉得这真是一个让人温馨的居住之地。

! !平底鞋舒适轻便" 往往为老年人

所喜爱$然而"据专家分析"穿平底鞋不

利于老年人的健康$ 人上了年纪后"足

底肌肉和韧带会发生退行性衰老变化"

足弓弹性也逐渐丧失"负重能力大大降

低$ 因此"许多老年人在长时间站立或

行走后"容易发生足%踝%膝%髋及腰部

疼痛$ 若经常穿平底鞋"就会加速足弓

弹性的丧失"更易引起脚和腿部疼痛$

专家建议" 老年人的鞋后跟应该

有一定的高度"以 !"#$%厘米为宜$这

样"既可以限制过度的定向转动"增强

稳定性"又有利于维持足弓的弹性"站

立和行走都比较有利$ 乐放 辑

! ! ! !一对相恋多年的情侣小李和小崔，面
对上海的高房价，两人决定先租房结婚。
婚后小崔总觉得租房过日子不方便，便和
小李商量买房。但小李担心经济压力太大，
两人就买房的事产生了矛盾，经常吵架。小
崔的父母得知后，为缓解矛盾，也考虑到小
崔和小李的工资不高，决定卖掉一套拆迁
房为小两口买房。*$$+年初，小崔的父母
签了购房合同，房款一次性付清，房屋登记
在小崔一人的名下。搬入新房之后，小李觉
得女方因为其父母买了房子而趾高气扬，
夫妻间的矛盾变得更加严重。*$## 年 ,

月，矛盾终于到了不可调和的地步。双方都
同意协议离婚，但对购买的房屋却有不同
想法，协商未果。小李向法院提起诉讼，要
求按照目前的市场价分割房屋。

小李认为，这套房屋虽然登记在小崔
的名下，但是在婚后购买，是小崔的父母
对他们夫妻的共同赠与，而且自己的父母
也拿出十几万元装修，且房产比起 *$$+

年，已经升值，他有权利就该房产提出财

产分割。而小崔认为，这个房屋是自己父
母出钱买的，且登记在自己一人名下，应
属于个人财产，升值与小李无关。装修虽
然男方父母花了十几万元，但小李一直无
偿居住和使用，装修款不应该返还给他。

法院经审理认为，该房屋不属于夫妻
共同财产，小李无权要求分割该房屋，但房
屋的装修款折价后要返还给小李。据此，法
院驳回小李要求分割房屋的诉讼请求。

"律师点评# 依据&最高人民法院关

于适用'中华人民共和国婚姻法(若干问

题的解释!三)*第七条第一款的规定+婚

后由一方父母出资为子女购买的不动产"

产权登记在出资人子女名下的"可按照婚

姻法第十八条第,三)项的规定"视为只对

自己子女一方的赠与"该不动产应认定为

夫妻一方的个人财产$ 本案中"小崔的父

母为女儿购买房屋"产权登记在女儿一人

的名下"应当视为对女儿个人的赠与$ 小

李在离婚财产分割的过程中没有权利要

求分割该房屋"也没有权利要求分享该房

产的增值部分$但小李父母出资为小崔名

下房产装修"花费十多万元"因为房产属

小崔的个人财产"装修费应由小崔个人返

还给小李$

需要说明的是" 父母为孩子买房时一

般不会与子女签订书面协议" 说明是赠与

自己的儿女" 他们的配偶在离婚时无权分

割$ 虽然这样的协议可以充分保障到单方

面的最大权益" 但中国长久以来的传统观

念很难接受这种财产协议" 甚至可能因签

协议而引发家庭的矛盾$ 但随着房产的增

值"作为普通收入家庭的父母"花费毕生积

蓄为孩子买房" 当然是希望他们可以白头

偕老"如因子女离婚导致财产流失"对支付

了毕生积蓄的父母很不公平"也难以承受$

所以婚姻法司法解释,三)中对于父母在孩

子婚后为孩子买房" 登记在孩子名下认定

为孩子个人财产的规定不仅保护了当事人

的权利"而且也更符合中国目前的国情$

市老年人法律服务中心志愿者律师
李东方

养老新视点 养老面面观


