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! ! ! !儿媳与儿子闹离婚，六旬老父却将儿子
儿媳告上法庭，要求将土地使用权以及土地
上的房产归还给自己，并且还向两人索要其
他相关损失，这是怎么回事？
方国兴曾与儿子方兵签订了一份《赠与

合同》，双方在合同中约定，方国兴将位于老
家的一块规划住宅用地的使用权，自愿、无
偿、全部赠与方兵，并因儿子经济拮据无钱
建房，方国兴再赠与方兵个人 !"万元用于
办理上述土地使用权证的手续和房屋建设。

方国兴与儿子订立的合同中还涉及了
撤销赠与的相关规定条款，其中一条为“家
庭不和睦，出现夫妻离婚或儿子离家出走、
逃学等情形的”，方国兴可以撤销赠与，收回
上述土地及资金，并可向方兵追讨上述土地
或建成房产后的全部租金收入和占用房产
的费用。如今，方兵和结婚多年的妻子因感
情不和而离婚了，没想到父亲方国兴真的要

求他和妻子返还房屋，并且要求其支付该房
屋租金、租金利息、使用费及赔偿房租损失。
这下，方兵不乐意了，结果老爷子竟将儿子告
上了法庭。他的诉求能够被法院所支持吗？
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! ! ! !小王最近陷入了苦恼中。他打算出售原
有的凯旋路旧房子来支付新房房款时，竟发
现房地产登记簿上有银行抵押未注销，无
法出售！

这还要从 #$年前的一桩诈骗案说起。
凯旋路房子产权人虽为小王，但却一直

由父亲老王单独居住在内，并保管着房产证
原件、户口簿等相关原始材料。%$$&年初，
父亲的朋友闵某以办理廉租房补贴为由，向
他借得房产证、户口簿及身份证。不料，闵某
却心生歹念，变造了上述证件的复印件，并
伙同姜某虚构了老王购买凯旋路房子的事
实，还由姜某冒用老王的名义在伪造的房屋
买卖合同及银行的抵押借款合同上签名，从
而成功骗得了银行抵押贷款 #'万余元。同

时，房地产交易中心也将凯旋路房子的抵押
权人设立成了银行。其后闵某和姜某因构成
贷款诈骗罪，分别判处有期徒刑 ' 年和 (

年，并处罚金。现闵某和姜某都已服刑完毕，
但房子的抵押状态仍未得到改变。

于是小王找到震亚律师事务所寻求帮
助。律师解释说，合同作为一种民事法律行
为，是双方当事人意思表示一致的协议。合
同有效的条件中，最基本且最关键的一点
为，必须为当事人自愿作出的真实的意思表
示。该银行抵押贷款合同是冒名签订的，抵
押权的权利来源系不合法的犯罪行为，并非
小王真实的意思表示，也并非小王授权他人
的行为，按照《民法通则》和《合同法》的相关
规定，该合同是能够被认定无效的。分析后，

律师提起了对房地产交易中心的行政诉讼。
在审理过程中，法庭就 &个方面进行审

查：房地产交易中心受理抵押登记申请的职
权依据，作出抵押登记这一具体行政行为的
事实认定，作出抵押登记的法律依据，及该
具体行政行为的执法过程。律师在庭审中表
示，房地产交易中心作出抵押登记的职权依
据、法律依据及执法过程是完全合法的，但
其对事实的认定存在严重错误，即凭变造的
证件和假冒的签名作出抵押登记，侵害了当
事人小王的权益。该具体行政行为是错误
的，应予撤销。法庭对该诉讼请求表示支持。

通过该案件，律师提醒广大房产权利
人，要保管好相应的权利文书和身份证件，
以免被有心人利用，而损失合法的权益。在
遭遇类似的侵害时，也不要惊慌，应及时咨询
律师，以合法有效的方式维护自己的权益。

夏锐

! ! ! !前年初冬的一个晚上，鲁大妈从居住的
大楼里走出来散步，没走多远就被一个车位
地锁绊了一下，跌倒受伤)造成了右腿骨折。
后经司法鉴定机构鉴定，鲁大妈的伤情构成
十级伤残。去年 &月，鲁大妈将安装地锁的
葛先生和小区物业公司一同状告至长宁区
法院，要求葛先生赔偿各项损失共计 #!万
余元，由物业公司承担连带责任。

法庭上，各方聘请的代理律师唇枪舌
剑、激烈争辩。鲁大妈的代理律师认为，葛先
生在公共部位私自安装地锁是导致鲁大妈
受伤的直接原因；物业公司没有尽到管理职
责对事故发生也有过错，因此，物业公司应
对葛先生的赔偿承担连带责任。
葛先生和物业公司都不同意承担赔偿

责任。葛先生的代理律师表示，葛先生使用
的车位是小区物业公司划定的固定车位，
相关地锁并不是他安装的，而是在他使用
前就已经安装了，所以没有理由让葛先生
赔偿。
物业公司的代理律师则认为，物业公司

划固定车位是为了方便小区居民停车，地锁是

葛先生擅自安装的。物业公司曾以多种方式要
求安装地锁的业主拆除地锁，但葛先生没有听
从劝告。由于物业公司没有行政执法权，不能
采取强制措施。因此，物业公司已经尽到了
管理职责，不应承担赔偿责任。

法庭经公开开庭审理，并委托司法鉴定
机构进行鉴定，查明了案件事实和原告的伤
情。在此基础上，法庭审查核定了鲁女士各
项赔偿请求的数额，然后对本案作出判决：
被告葛先生应赔偿原告鲁女士医疗费、残疾
赔偿金、精神损害抚慰金等共计 *+! 万余
元。物业公司应对葛先生的赔偿义务承担
!$,的补充赔偿责任。

主审法官顾秀萍在阐释判案理由时表
示，其实，本案三个当事人对损害事故的发
生都有责任。首先，葛先生擅自在小区公共
部位安装地锁，导致鲁女士摔倒受伤，对鲁
女士的受伤应当承担侵权赔偿责任。其次，
鲁女士作为一名成年人，在行走时对地面状
况没有尽到充分的谨慎的注意义务，对事故
的发生也有过错，并依法可以减轻葛先生的
赔偿责任。再次，物业公司对葛先生擅自安

装地锁的行为没有采取有效措施，对事故的
发生也有过错，应当在其能够防止或者控制
的范围内承担相应的补充责任。顾法官说，
根据查明的案件情况，法庭酌情确定被告葛
先生承担 -$,的赔偿责任；鲁女士本人承担
%$,的责任；物业公司则在葛先生不能赔付
时，承担葛先生应当赔付金额的 !$,的补充
赔偿责任。
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儿子，还我房子市井法案 洁蕙说案

法官说法 地锁绊倒大妈谁来赔？

被欺骗的房地产交易中心

! ! ! !东方都市广播东方大律师主持人洁蕙将
举行《蕙说蕙道———洁蕙与您知性聊法》一书
的首发签售仪式，时间："月 #'日下午 %点至
!点，地点：福州路&("号上海书城三楼。
《东方大律师》与宝山路街道共同举办公

益法律咨询活动。时间："月 #-日 *：!$—#'：
!$，地址：闸北区宝昌路 "!!号宝山路街道社
区文化活动中心八楼。

! ! ! !孙涛是个品学兼优的帅小伙，
刚上大学却被查出得了白血病。会
诊的结论是，骨髓移植是目前唯一
可行的办法。父亲孙建国一听就表
示要捐骨髓，迫切要去做检查。这
一查却发现，孙涛不是自己的儿
子！由此引出了母亲李翠芬隐藏了
近 !$年的秘密：儿子孙涛确实不
是丈夫孙建国生的。那儿子的亲身
父亲在哪里？找到生父，孙涛才可能得救。

经过激烈的思想挣扎，李翠芬说出了实情。
孙涛的生父是李翠芬的高中同学程峰，程峰上
大学后，与李翠芬就分手了，现在他已经是某名
牌的大学教授了。但是，程峰会帮助孙涛吗？
李翠芬夫妇找到程峰后，他为了自己的

名誉拒绝承认孙涛是自己的儿子，在孙建国的
一再哀求下，和李翠芬承诺会保密的前提下，
程峰答应作为普通志愿者去配型，不过必须到
外地的医院进行检查和后续所有的事，以免增
加不必要的麻烦。结果配型成功了，程峰给孙
涛做了骨髓移植。此事还是被同事知道了，程
峰还被作为先进典型得到所在单位表彰。
但是，进行骨髓移植的外地医院不是孙

涛的定点医保医院，也无法出具任何转院证
明，由此产生的巨额医疗费用无法按政策报
销。家中的积蓄和亲友借款已花完，后续的治
疗还要继续。走投无路的孙建国通过手机收
到的推销假发票短信，买了虚假的医疗发票
及住院资料，面额近 %$万元。后又以每次
"$$元或 ($$元的价格多次购买假发票。
与此同时，李翠芬在县城乡居民医疗保

险经办中心报销医药费时因单据上公章有误
而被工作人员怀疑，继而报警。据查，李翠芬
通过报销，累计骗取新型农村合作医疗住院
费用补助共 (万多元。事发后，夫妇俩被双双
逮捕，后以犯诈骗罪被起诉。
得知一切的孙涛去求程峰，希望他能说

出真相，让警察知道父母骗保的真实原因，使
他们得到从轻处理。程峰最后终于被孙涛说
服，也为孙建国的爱子行为感动，同意说出真
相。法院一审判处李翠芬有期徒刑三年，缓刑
四年，并处罚金 "$$$元；孙建国有期徒刑二
年，缓刑三年，并处罚金 !$$$元；骗取的医疗
补助款予以追缴。由于程峰说出真相，孙家的
实际情况让人同情，才做出缓刑的判决。
对于法院的缓刑判决，夫妇俩心存感激。

两人表示认罪，并愿意想办法打工挣钱，还上
国家的钱，给儿子治病。
从这个案件中，我们看到了人性的不完

美。但我们要感谢孙涛，是他让一家人包括自
己的生父看到了人性的亮光。洁蕙 $本文中人
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