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! ! ! !有那么一批人，在国内快速城
镇化的进程中，毅然决然走向田垄。
不是种田，而是造镇。在嘉兴，毗邻
高铁站仅 !分钟车程的东南郊，未
来将诞生一座 "平方公里如田园般
的小镇，她的名字也很梦幻———“理
想大地”。

作为这一“田园梦”的缔造者，
巴大文在接受记者专访时毫无保留
地将嘉兴世合新农村项目的规划及
远景和盘托出，让人感叹。其曾经在
越南胡志明市成功缔造“富美兴”新
都市的奇迹，如今在嘉兴得以延续。

把!种子"留给国人
从嘉兴高铁车站出来，往东，即

是世合新农村项目。这是一片包含
了绿色农业、银发养老、国际教育及

田园小镇四大板块的“理想大地”。
“外界认识嘉兴，除了南湖、五

芳斋粽子，未来还会有世合理想大
地。”嘉兴世合新农村开发有限公司
常务董事巴大文如是说。
巴大文没有夸大，一如她屡次

否认自己不是一名严格意义上的开
发商。在越南，做出口加工区、做电
厂、南西贡开发等逾二十载的经验，
为巴大文挣得了最宝贵的一段人生
历练，也为其打造可持续性发展的
城市积累了宝贵财富。
如今，她想回国内寻找机会，把

“种子”、“成品”留给国人。

嘉兴社会民风淳朴
嘉兴，成为世合团队在国内的

首个“落脚点”。

回到国内，首个“造镇”的计划
为何选在嘉兴？据巴大文透露，自己
曾经考察了江浙的 #$个城市，之所
以选择嘉兴，原因主要有三：首先，
嘉兴市政府已经在做土地整理；距
离高铁实在近，区位优势不可比拟；
嘉兴地处江南水乡，当地社会民风
淳朴，具备建设成新农村示范项目
的优越条件。
“世合理想大地”究竟是一个什

么项目？
据了解，项目总规划用地面积

约 %#&'"(平方公里，其中中心区块
为 "平方公里的田园小镇，并由 (

平方公里的绿色农业景观所环绕，
是一个集现代农业、教育、养老、医
疗、居住等功能为一体的综合性开
发项目。

!金字招牌"让人动心
这片“期许之地”之所以备受关

注，因巴大文团队在越南“富美兴”
项目上的卓越表现而远近闻名。
几乎是在南西贡一片荒芜的沼

泽地上，巴大文所在的“富美兴”团
队造就了一个造镇新奇迹———包括
中产阶级、企业家、国际人士等在
内，入住率高达 )成以上，是越南当
地最顶级住宅、写字楼商办区域的
聚集地。
正是“富美兴”这块“金字招

牌”，让国内不少新市镇动了心。嘉
兴便是其中之一。他们看中的，并
非世合雄厚的背景，而是这支团队
能够让这片 %%&'"( 平方公里毛地
改头换面，尤其是实现可持续发展

的那份“神奇”。

定价合理让买家获利
没错，这会是一个和谐的社区。
生活在其中的业主，未来可以

手持“居民卡”，用很划算的价钱就
能买到社区周边有机农场里种植的
蔬菜瓜果；每个周末都会举办“农夫
市集”，社区中间还有种植公园，专
人教授居民种植农产品；备受关注
的“银发族社区”，配置专业的老年
人护理设施，让晚年生活安枕无忧。
让上海客人印象深刻的，无疑

是当中的住宅项目。即将开出的一
期项目，总价在百万元上下的公寓，
$**万元上下的“排屋”，'(*万元至
!*(万元不等的双拼，深深吸引着
各方目光。
“我们力争再用 +年时间，去完

成这样一个宏伟的项目。”用青春积
淀出“富美兴”的成功，巴大文如今
踌躇满志，“我始终相信，只要定价
合理，确保买家获利，更重要的是，
只要大家对待生活的理念相同，就
一定能成为很好的邻居。”

本报记者 杨冬

嘉兴世合新农村项目延续“富美兴”奇迹

“造镇”嘉兴“造梦”田园

专业养老地产新模式悄然而至

问 房博士!你好" 我最近

打算在我们小区给父母再

买套二手房! 主要是父母年纪大

了方便我们照顾! 这个房子的业

主我们本来就认识! 现在双方价

钱和付款也都谈的差不多了!我

想请问下! 像我们这种没有通过

中介介绍的二手房交易! 买卖合

同该怎么签! 我们自己签纸质的

房地产买卖合同! 也就是不签订

网上合同可以吗# 如果不可以我

们该去哪里签# 是否收费#

读者 陈女士

答 陈女士，你好！来信收
到，就你提到的关于没有通

过中介的二手房买卖合同该怎么
签以及收费的问题，经咨询相关
部门解答如下，供你参考。
为了提高存量房（二手房）交

易信息的透明度，规范存量房经
纪和交易行为，保障存量房交易
安全，上海市人民政府于 $**,年
出台了相关管理规定，上海的二
手房买卖合同从 -**+ 年 % 月 %

日起必须在网上签订，并将合同
文本传送至市房地产交易中心备
案，之前手工签订的“上海市房地
产买卖合同”已不再适用。另外，
根据规定，对于房地产权利人不
委托房地产经纪机构出售或者出
租存量房的，可向区（县）房地产
交易中心网上房地产申请通过网
上操作系统发布房源信息。双方
达成交易的，房屋所在地的区
（县）房地产交易中心通过网上操
作系统为交易双方当事人提供签
订交易合同的服务。该项服务仅
向买卖双方收取合同工本费。
因此，你们买卖双方可以直

接到房屋所在区县的房地产交易
中心网签买卖合同，并只需要缴
纳少量的合同工本费。

本报记者 刘珍华

通讯员 李晓岚

$如咨询房地产交易登记问

题!可致电 !"##"!热线%

! ! ! ! 一个央行

会议!一段&要

求银行提供个

人房贷' 的讲

话!一个简单的

举动(这即被理

解为)救市'*

一方面!这可看出!楼市目前信

心不足+ 另一方面!也可以理解为!

大家还有许多惯性思维(

其实!对中国楼市而言!,救市'

已是,旧事'(政策的方向!是引导资

源配置!是顺应市场发展方向(政策

就算出台!并不等于落实!字面上的

东西!要落实到行动上!往往相差甚

远( 此外!,盲目刺激' 并不等于救

市!这已被许多例子证明(

中国房地产市场发展的方向!是

看市场!看供求( 一个会议彻底改变

市场发展方向的可能性!已大大减小(

!!"#

! 晏秋秋

#$%&'

不通过中介
去哪签二手房
买卖合同？

（由市房地产交易中心协办） 救市？旧事！

房产

估价

! ! ! !业主魏先生自述# 房产评估

专家!你好*由于个人生活习惯原

因!长期生活在市中心!因而想在

市区置换一套新的物业( 为了能

尽快置换到合适的房源! 所以想

尽快出售这套房源( 这套物业精

装全送!还是满五唯一的!而且这

个小区周边配套和环境都很好!

很适宜居住! 不知目前以什么价

格出售较为合适#

上海中原地产万达分行经理

梁浩浩点评#魏先生，你好！沪航

公寓位于浦东航头板块，是板块
内的高品质社区，板块居住氛围
浓厚，交通便利，周边配套成熟，
小区绿化率高达 !*.，自然、舒适
的居住环境，更加体现居住的实
用性。
值得一提的是，小区生活配

套非常成熟，除多条公交线路
之外，轨交 %( 号线（规划中）的
终点站还将设立在小区步行范
围内，交通非常便利。近在咫尺
的农工商、乐购等商业配套设

施，满足居民购物、餐饮、娱乐、
休闲等需求。此外，小区周边银
行、便利店、菜场、学校等生活
设施齐全。

从近期板块内成交行情来
看，目前航头板块的均价维持在
%!***/%,000元1平方米，而魏先
生的这套物业位于板块中心，考
虑到该物业由于面积较大以及业
主急于出售等原因，建议以 #)0

万元出售较为合适。
刘珍华 整理

浦东新区
航头板块

沪航公寓

评估总价#$!%万元

评估单价#$&'$#元(平方米

地址#浦东新区航头镇商城

路 &)弄

房型#*房 #厅 $卫

产证面积#$*%+!*平方米

楼层#&,(",

入住时间##%%)年

朝向#南北

装修#精装修

! ! ! !都市老年人该怎样养老？社
会化养老的路在何方？这是社会
普遍关注的话题。作为专业养老
地产开发运营商，艳阳（中国）度
假连锁集团有限公司正在积极探
索一种全新的养老地产模式。

艳阳集团董事长夏建文表
示，随着老龄化社会的到来，中国
养老产业的社会需求迅速增长，
养老产业有望实现社会效益与经
济效益的“双赢”。他非常看好养
老地产领域，就养老地产方面来
说，需要开发强化和完善养老配
套设施，增加养老服务内容。

艳阳集团把旅游地产和养老
地产及现代旅游业和新农村建设
相结合，以太仓艳阳国际养生公
寓作为首个试点基地，针对养老
地产产业特点和国家政策，打造
特性鲜明的养老地产项目，并逐
步在艳阳各度假基地进行推广。

面向城市高端健康养老人群，
以度假村为依托在乡村建养老基
地，以养老房产租赁收益、日常经
营、度假线路等为主要盈利模式，
将休闲度假、候鸟式养老、养老地
产完美结合而形成的会员制、连锁
互换的商业模式，称为艳阳度假的
“候鸟式养老”模式。

艳阳集团 -0#' 年初打造的
“候鸟湾”度假村项目已在海南三
亚和云南大理落户，是艳阳集团
候鸟式度假养老的良好开端，那
么太仓艳阳国际养生公寓的建
立，将是艳阳在新养老时代的一
次精彩飞腾。为什么它具有如此
重大的战略意义？稍微分析太仓
这座城市，不难发现它得天独厚
的区位优势。太仓位于江苏最南
部，东濒长江，南邻上海，西接苏、
锡、常地区，距离上海市中心、虹
桥国际机场、浦东新区、苏州工业

园区均约 !0 公里，具有呼应上
海，接轨浦东和苏州工业园区的
区位优势。

太仓艳阳国际养生公寓总规
划面积 "&,万平方米，拥有养生公
寓 !00多间，设有现代独栋、水畔
别墅、电梯公寓等，还有人工湖和
景观绿地。全社区无障碍设计，红
外无线安防、水源1地源热泵等高
科技智能产品应用于安全保障与
服务设施，是一个配套设施完善、
服务周到专业的大型养老社区。

太仓艳阳国际养生公寓土地
平旷，屋舍俨然，交通便利，设置
齐全，是都市“候鸟老人”旅游养
生新去处。艳阳（中国）度假连锁
集团有限公司副董事长杨小朋表
示，太仓艳阳国际养生公寓将于
-0#'年 ,月 #日正式动工，预计
-0#,年 (月 #日正式对外开放。

穆易

! ! ! !全球领先的房地产专业服务公
司仲量联行日前发布最新研报显
示，伦敦住宅市场去年呈现前所未
有的增长趋势。仲量联行上海国际
住宅部总监刘艺淇表示，无论市中
心还是非核心区域，伦敦房价均攀
升。物业增值最显著的是金融城和
伦敦东区，后者过去 #-个月的住宅
物业价格激增 #,&!.，高于伦敦中
心地段 #-&-.的平均增幅。
对去年购置伦敦中心区新建住

宅人士进行分析显示，中国大陆买
家占 ,.，中国香港占 #+.，马来西
亚和中东各占 ##.和 #!.，英国本
土买家占 #).。刘艺淇表示，个人投
资者购买伦敦住宅首付 #0.2"0.，
最高可贷款 +成（利率为 "&((.），
这些优势吸引了越来越多中国大陆
买家。投资高端住宅的中国买家购
置单套伦敦物业平均总价已超过
#00 万英镑，几乎是 -0#0 年的两
倍。预计中国的机构投资者和开发
商如绿地和万达将成为伦敦住宅开
发市场重要的参与者。 陆虹

中国买家看好
伦敦住宅市场


