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! ! ! !买卖房子的时候遇到对方不配合，对
于多数人来说都是一件烦心的事。这不，老
李最近就摊上了这样一档子事儿。

为了给儿子筹备一套心仪的婚房，老
李可没少花精力。!"#$年底，老李终于和卖
家张先生签订了房屋买卖合同。随着交房完
成、尾款支付，老李全家都沉浸在筹备婚事
的喜悦与忙碌中。谁知，当他们去派出所想
把户口迁入房子时，却被告知卖家张先生的
户口还没迁出，导致老李一家无法迁入。

老李马上拨通张先生的电话。但张先
生却表示，自己目前也在买房，由于房子还
未到手，户口无处可落，也就是说，要等他
拿到房子才能迁出户口。这个说法让老李
有些难以接受，难道张先生一直买不到房
子，自己家的户口就一直迁不进去？接下来
的几周，老李仍尝试联系张先生，但对方却
不再接他电话。老李为改变被动的局面便
找到了我，向我寻求帮助。

我告诉老李，户籍归公安部门管理，法
院对涉及户口问题的诉讼一般不予受理。

但是，通过追究违约责任，如违约金，向不
迁出户口的卖方施加经济方面压力，则可
能迫使其办理户籍迁出。不过，在看过老李
带来的房屋买卖合同后，我发现虽然合同
约定了迁出户口的时间，但却没有约定如
若违反需要承担怎样的责任。

老李突然想起：“有了！上次我和卖方
在中介的见证下签过一份补充协议，这上
面对户口问题有更详细的约定，我拿给您
看看。”第二天，老李拿来了补充协议，上面
写着“卖方应于 !%&'年 $月 $%日前迁出户
籍，否则每逾期一日，应按房屋总价的万分
之五向买方支付逾期违约金。”于是我便代
理老李以该协议为依据向法院提起了诉讼。
考虑到张先生已逾期两个月还没迁出户
口，老李决定索赔两个月违约金 '(%%%元。
法庭审理过程中，我从老李购房的主要

目的、张先生他处购房所需的合理时间、合
同双方约定的权利义务等情、理、法多个角
度发表了意见，得到了主审法官的认可。最
终，双方达成调解，张先生承诺在调解协议

签订后 #(日内迁出户口，但认为赔偿金过
高。对此，老李同意赔偿金调整至 #万元。

律师建议，买房人为保护自身权益，需
要重视迁户籍的问题，可约定逾期不迁出
户口需支付相应的违约金，或约定房价尾
款在户口迁出后结算付清等手段适当对卖
房者形成一定制约。何学智 !本文由上海

正策律师事务所供稿"

! ! ! ! )*岁高龄的宋老伯是被三个女儿送到
敬老院的，她们平时很少来看他。如今，小
女儿却突然把他告上了法庭……

宋老伯年轻时住在万春街，$$岁那年
和同事金珠结为夫妻，并生下了三个女儿。

&**)年房改政策出台后，老两口买下了
万春街的公房，房屋产权登记在宋老伯名下。
!""(年，离婚的小女儿住进了娘家，并把户
口也迁回了万春街的房子里。两年后，老伴金
珠去世，)'岁的宋老伯身体衰弱，生活难以
自理，平时生活起居主要由小女儿照料。

但是仅仅一年时间，小女儿就和两个
姐姐商量着把父亲送进了敬老院。此后，除
了大女儿每周都去看望宋老伯，另两个女
儿鲜少出现。

转眼间，宋老伯在敬老院已经有四个
年头，不过这次自从过完年后，小女儿却一
反常态，突然频繁地来看望父亲。这究竟是
怎么回事？

原来，小女儿最近交了一个男友，寻思
着用万春街的房子做两人的新房。宋老伯
本以为小女儿终于知道了孝顺自己，等到
得知她真正的心思后，终于彻底地伤了心，
怎么也不肯答应这个要求。

然而，不久后，法院的一纸诉状就送到
了敬老院，小女儿要求分割房屋。骨肉至亲
沦落到对簿公堂的境地，结果又会如何呢？
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我国#继承法$规定%遗产继承自被继承

人死亡时开始&也就是说%在宋老伯的妻子金

珠死亡以后%对于金珠遗产的继承就开始了&

在本案中% 万春街房屋是宋老伯和妻

子金珠共同购买的%属于夫妻共同财产& 在

金珠去世以后% 先要将该房屋的产权一分

为二%宋老伯和金珠各有一半的产权& 属于

金珠的产权就成为了遗产%可以由继承人继

承& 因为金珠没有立下遗嘱%对金珠财产的

继承就要按照继承法规定的法定继承办理&

宋老伯和三个女儿都是第一顺序的继承人%

属于金珠的一半房屋产权应该由他们四个

继承人共同继承%平均分配&据此%万春街房

屋应该由宋老伯和三个女儿四人按份共有%

其中三个女儿各占八分之一的产权份额%

宋老伯则占八分之五的产权份额&

纵使小女儿得到了房屋八分之一的份

额% 但是% 以让父亲寒了心这样的代价为交

换%难道真的就是她所希望的吗'希望她能够

及时醒悟%亲情才是最应该珍惜的无价之宝&

（本文由“绎法空间”法律公益品牌供稿）
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! ! ! !这天，奥迪 '+店里来了几个结伴
的年轻人。其中，一个年纪不大的男孩
相中了一款价格在 !"万左右的轿车，
一旁挽着他手臂的、看上去更为稚嫩
的女孩竟当即决定要买下。

可就在销售人员准备给她开票
时，女孩沮丧地说：“我忘带银行卡
了。”男孩和边上的几个年轻人一听，
连声催促女孩回去拿卡。左等右等，女
孩回来却告诉他们，银行卡找不到了。
一听这话，男孩很是气愤，头也不回就
和另外两个男青年走出了 '+店。

销售人员上前询问，女孩说，她叫
赵小薇，今年只有 &'岁，男友叫马骏，
今年 &,岁，另外两个一起来的是他的
表哥和朋友。她和马骏是网上认识的，
两人交往了 $个月。最近，马俊向她提出了分
手，原因是有另外一个女孩正在追求他，还准备
给他买辆奥迪车，他难以拒绝，不过，如果赵小
薇也愿意给他买辆奥迪，那他就不和她分手了。
赵小薇父母离异，但每年分别都会给她的卡上
打 $万元，现在，正好存了 !"万元。所以，当男
友提出这个条件时，她咬咬牙就同意了。可是真
的到了 '+店，她又犹豫了，怕到头来人财两空。
没想到第二天，马骏还是带着银行卡买下

了那辆 !"万元的车，不过这次，女孩没有出现。
仅仅两周后，女孩再次来到了 '+店，询问销售
人员马骏是否来买过车。在销售人员给与了肯
定的答复后，赵小薇大哭起来。女孩称，上次回
去后谈过了，觉得男友仍爱着自己，深受触动，
当即就把银行卡和密码交给了男友。当时男友
说，在他买车后的一个月内不要和他联系，等把
他和追他的那个女孩的关系处理清楚了，他们
再在一起。然而，赵小薇事后却越想越觉得自己
上当了，而且打男友的电话都是关机，就连他和
他表哥、朋友的电话也打不通了。
销售人员赶紧带着赵小薇，以马骏诈骗为

由报了案，警察通过马骏买车时留下的个人信
息和新车的上牌牌号，很快就将他捉拿归案，但
马骏的说辞却和赵小薇完全不同。
马骏说，赵小薇一直追着他不放，是她主动

把银行卡和密码给他的。所以，他不是诈骗赵小
薇，是谈恋爱期间，赵小薇自愿送给他的。如果
赵小薇反悔了，他最多把车还给她就是了。
法庭上，公诉人提出，马骏既然已经提出要

分手，为何还要接受对方巨额财物？而且根据马
骏朋友和表哥的供述，那个情敌是编造的，马骏
说谎的目的何在？此外，马骏如果接受的是赵小
薇的馈赠，事后为何要避开她？这些不合常理的
举动，目的就是虚构事实骗取钱财，这完全符合
诈骗罪的构成要件。最后，法院判决马骏构成诈
骗罪，被判有期徒刑十一年，他为自己的谎言和
欺骗付出了惨痛的代价。

赵小薇的 !"万存款变成了一辆对她毫无
用处的、写在马骏名下的破车，最后，作为二手
车变卖，仅得 &"万元。虽然赵小薇为自己的年
轻无知付出了代价，但这一切的发生与父母在
小薇生活中的角色缺失也是息息相关的。希望
所有的父母都能够给予孩子家庭的温暖关怀和
正确的教育引导，让他们得以健康成长。

洁蕙 !本文中人名皆为化名%由!!"#$%
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! ! ! !本月十六日，新华社发布了一条重要
消息，根据关于重大改革事项先行试点的
要求，中央决定在上海、广东、吉林、湖北、
海南、青海 ,个省市先行试点司法体制改
革。其中，有两项改革措施格外引人关注：
法官、检察官将退出公务员序列，不再按照
公务员进行管理；地方法院、检察院的人财
物将统一管理。

长期以来，社会公众都存在一个认识
误区，认为法院、检察院和公安、司法行政、
工商管理等部门一样，属于政府机构。因
此，有时可以看到在法庭上，被告人痛哭流
涕，恳请“政府宽大处理”的场景。而有时可
以看到案件审理过后，对审理结果存有异
议的相关当事人跑到政府去上访，要求政

府为其主持公道的事例也不胜枚举。殊不
知，这是一个根本性的认识错误。法院、检
察院乃独立的司法机构，与政府间并无隶
属关系。而法官，检察官也并非政法官员，
不应当按照公务员进行管理。
所谓公务员，是指在政府机构担任公职

的人员。而公务员的履职规则与法官、检察
官存在很大的不同。在履行职务的过程中，
服从与执行上级的命令与决定是公务员的
义务。即使对上级命令、决定存在疑议，作为
公务员也必须予以执行。而法官、检察官则
不同。“以事实为依据，以法律为准绳”，尊重
事实，服从法律，是每一位法官、检察官的义
务与责任。法官、检察官根据自己对法律的
理解以及对事实的判断，独立行使职权。

现行的《公务员法》，将法官、检察官纳
入公务员的范围，在此体制下，法院、检察
院需依靠政府的财政拨款维持日常运作以
及工作人员的工资福利，由政府部门的人事
部门审核批准人事录用事宜。关键的人权、
财权均掌握在政府手中，这就很有可能为司
法公正埋下隐患。此次司法体制的改革中的
人事与财政制度的改革，正是针对现状开出
的两剂良方。将法官、检察官从公务员序列
中脱离出来，将法院、检察院的人财物权与
地方政府脱钩，保障司法权的独立行使。

虽然，要实现公平正义的价值目标，
不是仅靠这些措施，但，我们已经走在了
路上。 陈丽天 !本文作者为上海政法

学院副教授"


