
! ! ! !羊年春节长假，上海商品住
宅成交量为 !"!# 平方米，与
$%&'年春节长假相比，成交量上
涨 ()*!+；成交套数 !! 套，与
(%&'年相比上涨 &!*"+；成交均
价为 (,)%' 元-平方米，与 (%&'

年相比上涨 (*(+。(%&.年春节期
间的成交量达到了自限购以来的
第二高的水平，仅次于 (%&!年。
德佑地产市场研究部分析师

朱萍表示，春节长假是传统的楼
市淡季，一方面，购房者忙着过
节、出游，很少把时间放在看房买
房上，另一方面，春节期间，开发

商推盘量几乎处于一年的最低
谷，供需两方面均表现平淡。
据德佑地产研究部监控数据

显示，春节长假，全市商品住宅仅
有 &盘入市。(月 &日/('日，上
海商品住宅的成交量仅 !,万平
方米，不到 &月的一半，成交十分
低迷。

不过，(%&.年春节期间的成
交量仅次于市场非常火爆的
(%&!年，朱萍分析，从这点上来
看，预计今年的房地产市场不会
差，业内对羊年的房地产市场有
极大的信心，徘徊在底部的成交

量也会迅速上升，或将迎来楼市
的“小阳春”。
“春节期间楼市成交数据下

滑，(月房地产市场平静无波，但
!月份市场依然值得期待。”房价
点评网黄炜炜分析道，“金三”是
楼市传统的推售旺季，三月市场
好坏更影响全年市场的温与火。
数据显示，多家房企拟在 !月集
中推盘入市。房源上市量充足，购
房优惠也有可能继续升级，降准、
降息的利好效应也将进一步释
放，或将刺激刚性需求的购房者
加快入市的步伐。

! ! ! !春节假期过后，在降准等宽
松货币政策的背景下，沪房贷市
场延续宽松态势。昨天，记者调
查了沪上 (0家银行的首套房贷
利率，数据显示，1(家银行给出
).折优惠，为上海最新房贷利率
优惠的主流；0家银行给出 ".折
至 )折优惠；执行基准利率的银
行数字已经从上周的 &&家下降
至 !家。

上周，中国银行和建设银行
现执行基准利率无优惠，昨天，记
者从融 !,%获悉，首套房贷利率，
中国银行面向优质客户给出 ).

折优惠；建设银行给出 ).折优惠
时，还要求必须购买特定开发商
的特定楼盘且个人资质良好，二
手房或散户不享受折扣优惠。目
前，工、农、中、建国有四大行执行
).折优惠。

与年前相比，招商银行、交
通银行、浦发银行、恒生银行、
上海农商行 . 家银行下调了首
套房贷利率，交通银行基本利
率下调至 ). 折，招商银行春节
前执行 )0 折利率，现调整为 ).

折。此外，首套房贷利率最为优
惠的依旧是民生银行、友利银
行及汇丰银行，分别是 ". 折、
".折、""折。

! ! ! !节前央行就宣布降低存款准
备金率，(月 ("日，央行再次宣
布降息。
易居研究院研究员朱光分析

道，从本次降息的幅度看，五年期
以上贷款基准利率从 ,*&.+下降
到 .*)+，达到过去十年来的最低
水平。本次降息进一步降低了购
房者的按揭成本，将一定程度上
促使购房需求，特别是改善性购
房需求持续入市，短期内楼市成
交将得到提升。
“对于房地产企业而言，有利

于缓解企业资金压力。”易居研究
院研究员徐向科表示，近年来，随

着房地产行业的调整，楼市持续
低迷，再加上信贷政策整体趋
紧，国内房地产企业融资压力较
大，一些企业受困于资金链问
题，生存遇到了困难，企业分化
也进一步加剧。而随着此次降
息，房企融资成本将一定程度得
以减轻，只是考虑到风险因素，
银行整体放贷意愿并不会明显
提升，房企资金压力短期内不会
趋于好转。
对于整体楼市而言，降息有

助于去库存、稳房价。从历史来
看，每一次降息对楼市而言均属
利好因素。去年 &&月的降息，虽

然房价并未出现大幅上升，但一
定程度上刺激了市场需求，缓解
了楼市库存压力较大的局面。此
次降息，必然会在上次降息的基
础上，对楼市形成进一步的刺激
作用。市场需求的提升，也有助于
房价的持续稳定。
随着降准、降息等货币宽松

趋势的继续，楼市复苏虽然将加
快，但“楼市分化”趋势也将更加
明显：其中一二线城市由于市场
弹性较好，将率先复苏，房价将止
跌；而三四线城市受高库存影响，
出现全面回暖的可能性不大，复
苏周期也将长于一二线城市。

! ! ! !二手房成交价格指数
已连续 )月下跌，最先感应
到楼市寒冷的房产中介，踏
上转型之路。从去年搜房网
更名房天下进入销售行业，
今年 &月份 (&世纪中国不
动产的美国退市，昨天，德
佑与链家正式宣布合并打
造房产 2(2生态圈，一场
夹杂着互联网风雨的市场
争夺战正在中介行业打响。

互联网改变
中介生存环境

靠市场吃饭的房产中
介，从 (%11年开始，除了经
历房产市场的冷暖夹击外，
其生存模式受到了互联网
及电商的多重夹击。

尤以 (%1' 年最甚，
(%1'年以来搜房网的一系
列转型，让一向相互合作的
房产中介与之分道扬镳。
(%1'年初，先是搜房网北
京、上海、广州、武汉、成都 .

个城市，“直客式”网上购买
二手房 %*.!低佣金引来部
分中介“围攻”；0月，搜房
网战略入股世联行、合富辉
煌，进入涉及一手、二手业
务的经纪公司；及至 "月，
搜房网二手房信息发布端
口过高的收费，迫使上海十
多家房产中介召开发布会，
下架上海的所有房源。在这
一系列的裂变过程中，搜房
网告别媒体属性，转型销售
公司。

除了外部企业对市场
的争夺外，中介行业内部发
生的剧变也在行业内掀起
波浪。(%1'年 )月，世华地
产的 3 房网平台推出房产
独立经纪人模式，史上最高
..+4".+的提成也引起中原、中联、美
联等六大代理发布联盟抵制申明。

在经历了搜房网以及 3 房网等房
产平台的打压后，链家、思源、我爱我家
等纷纷开始发展壮大自己的互联网平
台。此外，万科倡导“去中介化”的全民经
纪人模式，(%1'年 ,月上线了平安好房
网，借用平安好房贷、首付贷、好房宝等
金融产品，和中介争夺客源，都在挑战中
介行业传统的生存模式。

实力雄厚企业整合扩
张谋求变革
传统中介面临更大的困难是，二手

房市场持续低迷，中住 (""指数数据显
示，从去年 '月以来，全国 ,%城市二手
房价格指数持续下滑，目前并没有得到
改观。与此同时，一部分资金实力较差、
市场应变能力欠缺的小型房产中介正逐
渐从市场消失。
克而瑞分析师杨燕分析道，在以真

金实银的“佣金以及经纪人提成”来拼市
场的同时，房产中介公司的资金实力备
受考验，房产中介正从多个渠道吸收更
多的资金来源，迎接市场的冲击。
除了资金实力较强的房产中介如链

家正在整合并扩张市场外，一些率先推
广自身互联网平台的房产中介如思源、
我爱我家等也在不断成长，从当前市场
来看，只有那些资金实力雄厚，并敢于率
先谋求市场的房地产中介或将有望分得
二手房市场更多蛋糕。
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! ! ! !昨天，中国城市住宅价格 (""

指数报告出炉，数据显示，全国一手
房价格指数连续第 11个月出现下
跌；(%1.年 (月，全国一手房住宅
价格指数为 1%0)*. 点，同比下跌
1*,(+，环比下跌 %*%,+，环比跌幅
较上月缩小 %*%'个百分点，跌幅连
续 '月收窄。

在监控的 (""个主要城市中，
共有 1(0个城市一手房价格指数环
比出现上涨，上涨城市数量较上月
增加 '个。包括安徽省、贵州省、广
东省等 1'个省级行政区域一手房
价格指数环比小幅上升，北上广深
四大一线城市房价持续上涨。

( 月，二手房价格 ,% 指数为
1%"(*,点，环比下跌 %*1!+，同比上
涨 %*.0+。在监控的 ,%个城市中，
有 1'个城市指数出现环比上涨，比
上月环比上涨城市数量增加 !个。
其中，上海和广东珠海均上涨
%*1.+，并列环比涨幅首位，北京和
深圳分别以 %*1!+和 %*%)+的涨幅
列三至四位。

根据国家统计局公布的全国 0%

个大中城市住宅销售价格变动情况
数据，自 (%1(年 ,月起，0%个大中
城市房价连续上涨了 (!个月。一直
到 (%1'年 .月份，房价指数出现环
比下跌，,4"月份跌幅持续扩大，)41(
月份跌幅持续收窄。(%1'年 1(月更
是结束了连续 !个月 0%个城市价格
无上涨的状况。(%1.年 1月，受房企
主动降价促销影响，房价跌幅略有
扩大，但是从城市数量看，越来越多
城市已经开始步入止跌的通道中。

一手房价跌幅连续 !月收窄 申城多家银行下调首套房贷利率

羊年楼市或将迎来!小阳春"
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昨天，中国城市
住宅价格288指数报
告出炉，数据显示，
2015年2月，全国一
手房住宅价格跌幅连
续第 4个月收窄，北
上广深四大一线城市
房价迎来持续上涨。

中国指数研究院
副院长黄渝表示，随
着降准、降息等政策
叠加，市场各方预期
企稳。伴随着春天的
到来，各种“微放松”
政策组合效应将持续
显现，若房企抓住有
利时机，采取积极的
销售策略，羊年楼市
或迎“小阳春”。

! 央行降息!业内称或助楼市回暖 图 !"#

推售旺季 三月房市值得期待

贷款优惠 房贷市场延续宽松

降准降息 有望助推楼市复苏

跌幅收窄
房价止跌城市增多


