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! ! ! ! 家里的老
房子拆迁时，因
为安置房屋都
离市中心比较
远，看病不方
便，所以董老伯
没有要拆迁安

置房，想在经常看病的医院附近买一套小一
点的房子。

看了好长时间的房子，董老伯都没有看
到合适的。前段时间，中介公司推荐给董老伯
一套房屋，董老伯看后觉得满意。在中介公司
的安排下，董老伯和上家签订了《房屋买卖合
同》，当天董老伯还在中介公司的要求下，在
《佣金确认书》上签了字，其上写明：买卖双方
签订的《房屋买卖合同》成立，即表明居间方
居间成功，买受人董老伯确认应于买卖合同
成立时，向居间方支付佣金 !万元，此款包括

本应由上家支付的佣金，买受人董老伯自愿
代替上家支付。本来上家的产权证上写了两
个人的名字，一个是儿子，一个是母亲，可在
签订《房屋买卖合同》时，只来了母亲一个
人，并称儿子出差在外国，一时没法回来。当
天，中介公司的工作人员称只要母亲帮儿子
签名就可以了。董老伯觉得不妥，可是中介
公司的工作人员一再表示没有问题，他们之
前好多都是这样操作的，董老伯也没有再说
什么。

本来双方约定在一周后签订正式的《上
海市房地产买卖合同》。可是 !天后，上家那
个儿子找到董老伯，表示自己不知道母亲出
售房屋的事，也不同意母亲出售房屋，董老伯
和上家签订了解约协议，解除了双方签订的
《房屋买卖合同》，并由上家自愿补偿董老伯 "

万元。之后，董老伯将其中的 #$$$元作为劳
务费给了中介公司。中介公司知道董老伯和

上家解除合同的事后，就将董老伯告上了法
庭，认为，买卖双方已签订了《房屋买卖合
同》，即双方的买卖关系已经成立，依据董老
伯签字确认的《佣金确认书》，中介公司已完
成居间义务，要求法院判决董老伯按照约定
支付剩余佣金 %&$$$元。
《合同法》规定，居间合同是居间人向委

托人报告订立合同的机会或者提供订立合同
的媒介服务，委托人支付报酬的合同。

本案中，虽在中介公司的居间下，董老伯
与上家之一的母亲签订了《房屋买卖合同》，
但董老伯与上家最终并未正式签订《上海市
房地产买卖合同》，因此可以认定，中介公司
的居间义务并未履行完毕。尤其是董老伯所
购房屋的产权人有两人，所签订的《房屋买卖
合同》上只有母亲的签字，儿子作为产权人之
一并未在该《房屋买卖合同》上签字确认。而
中介公司作为从事房屋买卖居间业务的专业

公司，在明知所售房屋的产权人为两人的情
况下，却未对母亲是否具有代表儿子出售房
屋的资格进行审查，仅凭房屋产权人之一母
亲一人的签名，就接受居间委托，实属不当。
更何况，本次买卖未成，也是因为产权人之一
儿子不同意造成的。现在中介公司要求董老
伯支付本应由买卖双方支付的佣金的诉讼请
求，显然对董老伯有失公平。而且，董老伯也
自行向中介公司支付了 #$$$元的劳务费，这
足以补偿中介公司在本次居间过程中付出的
劳动。因此，中介公司要求董老伯支付剩余佣
金的要求，是没有法律依据的，不应得到法院
的支持。

最终法院采纳了我方的观点，判决驳回
中介公司的诉讼请求。

《庭审实录》法律总顾问
上海市申房律师事务所主任 孙洪林
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! ! ! !今天一位中年男士找到电视台，让我劝
他的母亲把面馆的经营权交出来，理由是母
亲将近七旬，应该休息了。而此孝顺之意，却
遭到母亲的断然拒绝。原来，母亲曹女士生
育了两个儿子，与丈夫共同经营一家面馆。
曹女士吃苦耐劳，小面馆也做得风生水起。
但是丈夫却是个赌鬼，在小儿子%$岁那年，
曹女士再也忍受不了丈夫沉迷于赌博的
恶习，毅然提出离婚，自己一个人带着两
个儿子经营面馆。

没过两年，一位小曹女士十来岁的
男子走进面馆，这个男子也是单身，曹女
士与他一来二去渐生爱意。但此男子有
两个不好的嗜好，一是喜欢打麻将，二是
喜欢吸烟。最终两人在一起共同生活了
十多年后，也分手了。

%$"%年，曹女士又结识了一位小她'

岁的男子。该男子姓赵，自称自己原来有
过一段婚姻，结婚不到两年，妻子去日本
后就劳燕分飞，第二年办理了离婚手续。
!&岁那年的一个清晨，路过杨浦公园时，
发现地上放着一个刚刚出生不久的女
婴，顿生怜惜，便抱回家独自抚养，至今
单身没有再婚娶。曹女士被他的身世深
深地打动了，加上这位男士还对曹女士
称自己不赌博、不抽烟，更深得曹女士的
喜欢，便不顾旁人的劝阻，与他确定了恋
爱关系。

真正的家庭矛盾出现在%$"%年的下
半年。赵先生先跟曹女士提出，要开发一
个项目借"$万元钱，后来赵先生又打来
电话，声称自己出了事，要(万元急用。曹
女士向邻居借了(万元交给赵先生。赵先
生两次不明不白的借款，引发了家庭矛
盾。儿子指责母亲不应该轻信赵先生，为
了对儿子有个交代，曹女士让赵先生写
下欠条，并承诺还款日期。

母亲对赵先生的大方，令两个儿子
十分不满。眼看家中积蓄全无，觉得不能
再让母亲经营面馆，提出母亲退居二线，
面馆交给两个儿子经营。曹女士对两个
儿子从来不信任，平时面馆的财务交给
邻居管，两个儿子在面馆打工，小儿子做
早班，大儿子做晚班，每月支付给他们
"%$$元。大儿子身体不好，曾在"$年前做
过心脏移植手术，曹女士花费不少，现在
每个月还得花数千元的排异费用。一次大儿
子喝醉了酒，与母亲争吵时用刀刺过曹女士，
胸口的刀疤，深深刻在母亲的身上，疼在母亲
的心中，曹女士说什么也不会把面馆让给大
儿子经营。小儿子挺能干，曹女士也格外喜欢
小儿子，本来想与小儿子好好谈谈经营面馆
的事宜，没想到前不久与小儿子争吵时，无意
中被小儿子打了一拳，这下曹女士对小儿子
也结下了怨恨，说什么也不肯放手。

调解时，针对曹女士看上赵先生不赌

博、不打架、人品好这一情况，我们把了解的
事实告诉曹女士，实际上赵先生劣迹斑斑，
曾因流氓罪被判劳教两年，劳改释放后又染
上赌博，被公安部门通缉，自己外逃"$余年，
户口也被公安部门注销。真相大白后，曹女
士才略有醒悟。我告诉她，防人之心不可无，
对一个人的了解不能凭其自我介绍，要学会
思考，对儿子的善意提醒不要排斥，不能有
了“爱情”就丢弃亲情。
在我们的说服下，他们写下调解协议，
一是赵先生承诺分期偿还所欠曹女士的
"(万元，直至还清。二是曹女士可以把小
面馆交给小儿子试经营!个月，视经营情
况确定经营期限，发现经营不善随时收
回经营权。三是两个儿子要主动承担家
庭重担，孝敬母亲，依法经营。

上海市人大代表 柏万青

"律师点评#

本次纠纷中的曹女士遇人不淑!仅

凭赵先生本人的自我介绍! 就对其信任

有加!还给他借款共计!"万元"幸亏儿子

警惕性高!使得赵先生写下借条!确认了

借款的事实"柏阿姨的调解!不仅再次确

认了赵先生向曹女士借款的事实!又让赵

先生作出了还款计划"同时!柏阿姨针对

曹女士不放心儿子经营面馆一事!提出了

三个月试经营期的意见!最终在柏阿姨的

劝说下!大家达成了调解意见!并也都签

字确认!使原有的矛盾得到了化解"

这里我们就曹女士共计给赵先生借

款!"万元一事!结合#$!"年%月&日公布!

#$'"年(月)日起施行的 #最高人民法院

关于审理民间借贷案件适用法律若干问

题的规定$!来谈一下老百姓间的民间借

贷的事%

该规定明确! 出借人向人民法院起

诉时!应当提供借据&收据&欠条等债权

凭证以及其他能够证明借贷法律关系存

在的证据"当事人持有的借据&收据&欠

条等债权凭证没有载明债权人! 持有债

权凭证的当事人提起民间借贷诉讼的!

人民法院应予受理"

由此可以看出! 出借人向他人出借

钱款时!一定要让对方写借据&收据&欠

条等债权凭证! 而且债权凭证中要写明

借款人&出借人&借款的种类&币种&用

途&数额&利率&期限和还款方式等!出借

人最好是通过银行转账的形式出借钱

款!并保留好相应的银行凭证"这样会在将

来诉讼进行时!有证据可以提供!最终胜诉"

本次纠纷中如果曹女士当时没有让赵先

生出具欠条!且是通过现金形式支付借款!如

果进行诉讼! 曹女士要提供证据证明自己曾

给赵先生借款!就会有一定的困难"

最后奉劝广大读者! 借钱出去需谨慎!

能不能拿到还款有风险"

上海市申房律师事务所主任
孙洪林 律师
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! ! ! !阿梅的小姨之前是结过婚的，婚后本来
有一个孩子，可是后来孩子因病去世了，过了
一年，小姨离了婚，就没有再嫁。
在阿梅小的时候，因为父母都是双职工，

工作很忙，阿梅等于是小姨带大的，和小姨的
感情特别好。虽然小姨经历了丧子之痛和婚
姻的不幸，但因为阿梅和家人的陪伴，小姨还
是坚强地生活着。平时，只要阿梅有空，就会
陪陪小姨，就算阿梅结婚、生子后，每逢节假
日，或者小姨有事时，都会第一时间出现在小
姨身边，连阿梅的妈妈有时也开玩笑说，阿梅
和小姨的感情，要好过她们母女俩。
去年底，小姨查出来得了癌症，小姨坚持

不开刀，采取保守治疗，但最终病魔还是夺去
了小姨的生命。小姨在生前给阿梅留了一份
代书遗嘱，当时小姨的身体已经不大好了，在
小姨的同事来看她时，小姨让同事李女士帮

着写了一份遗嘱，当时在场的张女士也作为
见证人，在遗嘱上签了字，小姨也写了自己的
名字和日期，写明小姨过世后名下的 )处房
屋、存款都由阿梅继承。当阿梅提出来要舅舅
配合办理继承小姨遗产的手续时，舅舅认为
小姨的遗嘱是假的，代书人和见证人都是阿
梅找来的，当时小姨已经脑子不清楚了，所以
遗嘱是无效的，房子和存款他也有份继承的。
阿梅找到我们代理这个案件，我们撰写

了起诉状，并收集了相关证据材料，按照法律
规定，将阿梅的舅舅和母亲都列为被告，要求
依法继承阿梅的小姨所有的 )处房屋和存款。

庭审中，我们申请了当初代书遗嘱的李
女士，及见证人张女士作为证人出庭作证。除
了提供遗嘱，还提供了立遗嘱时小姨的病史
资料，证明立遗嘱时，小姨是神志清楚的。
法院支持了我方的观点，认定遗嘱有效，

判决小姨名下 )处房屋和存款由阿梅继承。
上海市申房律师事务所副主任

黄华明 律师

律师手记

小姨的遗嘱有效

! ! ! !本报讯 （记者 江跃中）蔡老先生把
刚刚拿到的一笔老房子补偿款，借给了自
己信任的徒弟，徒弟却到了还款期没有还。
蔡老先生担心补偿款打了水漂，专门跑到
上海市申房律师事务所，咨询孙洪林律师，
看怎么来讨回借款。

本来蔡老先生一发工资，留下生活费
后，就直接存成定期。 蔡老先生原来工作
时有一个徒弟，和蔡老先生一直有来往，即
使在蔡老先生退休后，这个徒弟仍旧在逢
年过节时，会买点东西来看看蔡老先生，这
让蔡老先生感到很欣慰。多年前，徒弟从原
来的工作单位辞职了，自己做一些生意，问

蔡老先生借过几次钱，每次都是有借必还，
还给蔡老先生利息，而且远高于银行存款
利息。前段时间，家里的老房子拆迁，蔡老
先生获得了一笔不菲的补偿款，徒弟提出
和蔡老先生调头寸，蔡老先生就将钱借给
了徒弟，但到了还款期，徒弟却没有依约来
还款，蔡老先生给徒弟打电话也没有接，去
徒弟家里，家里人也说联系不上他。
听了蔡老先生的讲述后，孙洪林律师

对他遇到的问题进行了法律分析，并建议
蔡老先生通过诉讼维护自己的合法权益。
孙洪林律师还说，若以后蔡老先生有需要。
将为他提供免费的法律前服务。

拆迁补偿款打了水漂"

! ! ! !各位谭粉周末好！又到和大家分享这
周新民法谭微信公众号关键词的时间。

遇到情绪激动的自杀者你会怎么办？
安静围观，起哄嬉闹，还是好言相劝？延安
一位年轻女子跳桥轻生，在围观者的起哄声
中跳入河中，此时居然有人还在“喝彩”。一
位法谭网友在留言中表示，如果不想劝，至
少不要起哄，轻生者的情绪本已非常紧张，
生死就在一念之间，请不要再去落井下石。

另一位谭粉则表示，曾经看到一则新闻，面
对轻生者，许多人都在嬉笑起哄，只有一位
老人一直举着写着“不要跳”的纸张，两种
品格立判高下。但愿今后不要再看到冷漠
的起哄，多一些温暖的“不要跳”。
更多精彩内容请扫一扫关注下面的微

信公众号，小编等您来聊天！ 李一能

别人自杀你居然#喝彩$"

! ! ! !更多精彩内容!请关

注新民晚报法治类微信

公众账号'新民法谭()微

信号'*+,-.$)/(*
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