
! ! ! !昨日清晨，杨浦区鞍山路中通雅苑
物业管理人员手捧一叠新春对联，贴在
小区内一幢幢大楼门上，门前一幅幅鲜
红的对联，给小区居民添加了一副副浓
浓的年味。

! !种楠 摄影报道

申城一月新房成交量价均创新高
楼市春节淡季效应有望被打破

! ! ! !今年 !月，上海一手住宅成交
量创八年来新高，而均价更是创造
历史新高。和往年不同的是，"月是
传统的楼市淡季，部分楼盘项目仍
继续加推新房源，申城楼市或将打
破“春节淡季效应”。
据上海中原研究咨询部数据显

示：上海新建商品住宅（剔除配套动
迁房）成交面积 !##$%!万平方米，
同比增长 &'$()，创下八年以来新
高，而住宅均价更是高达 #*%%"元+

平方米，创下历史新高。“新房成交量
创下同期新高，主要是承接了去年的
行情，鼓励刺激消费的房地产政策持
续下，上海等一线城市仍会有突出表
现。”上海中原研究咨询部高级经理

龚敏分析道，均价创新高和中高端住
宅供应的提速有关。今年，上海将继
续坚持“限购”政策不放松，意味着
住房需求动力依然强劲。
“嘉定区一位于地铁附近的楼

盘计划于 "月开盘，预计有 "",套
新房源，目前，有购房意向的登记人
数远远超过房源数。不得已，我们只
得缴数万元购房佣金、去一家代理
销售的房产中介排队。”购房者黄春
华小姐介绍道，她计划买一套 %,至
(,平方米二室一厅婚房，多方比较
后，最终选择这一楼盘，幼儿园、小
学、医院、大型超市和商场等配套设
施齐备。令她吃惊的是，春节前，楼
市依然红火，一些购房者为买房不

得不向代理销售公司缴纳佣金。
恰逢春节长假，" 月份一直是

传统的楼市淡季。记者采访发现，申
城楼市持续火爆，部分房企依然看
好后市、纷纷加推新房源，主要集中
在浦东、嘉定、宝山和闵行等区域，
也是发展潜力巨大的区域，比如，
",!* 年宝山一系列利好政策刺激
楼市快速增长，闵行不久前刚产生
高溢价率的土拍地块。
“"月推出新房源的楼盘，部分

项目以刚需型房源为主，主要针对
有明确、精准的购房意向客户。”一位
新房代理销售负责人钱盛磊补充道，
今年 "月的楼市成交量有望打破“春
节淡季效应”。本报记者 杨玉红
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陆家嘴打造有利金融发展的生态环境
打造人才核心优势 增强人才支撑作用

! ! ! !只要创新人才带着智慧来，陆
家嘴将提供其余的一切。日前，自贸
区陆家嘴管理局局长王华表示，陆
家嘴金融城正努力打造中国最佳
的、有利于金融发展的服务链和生
态环境。

引进外商投资率更高
近年来，陆家嘴金融城一直努

力创造一个跟国际投资贸易规则相
衔接的公平、高效、透明的营商环
境。目前，陆家嘴正致力于发挥区
域内持牌金融机构集聚，律所、会
计师事务所、信用评级及咨询、金
融信息服务等专业服务机构集聚
的优势，打造中国最佳的，有利于
金融发展的服务链和生态环境。拿

外资落地来说，全球知名咨询公司
德勤的最新研究报告显示，目前上
海的外商投资平均成功率超过
'")，其中浦东新区的外商投资平
均成功率达到 '%$#)，陆家嘴的成
功率还更高。
与此同时，陆家嘴金融城也在

按照创新、协调、开放、绿色、共享的
发展理念，致力于在环境配套、文化
氛围、人才服务、品牌建设等各方面
持续发力，建设开放包容、绿色低
碳、宜业宜居的金融城。“只要你带
着智慧的头脑，陆家嘴将提供其余
的一切。”王华笑道。
据统计，截至 ",!*年 '月底，

陆家嘴金融城拥有各类企业 #万余
家，包括持牌类金融机构 &-!家，其

他类金融机构 !#*#家，航运机构
!,%,家，跨国公司地区总部 %&家，
其中，投资型总部 #(家，管理型总
部 -%家。

不断打造人才核心优势
去年 -月，自贸区扩围至陆家

嘴，金融创新将会是自贸区陆家嘴
片区今后的着力点。创新创业，人才
为本，人才竞争归根结底是营商环
境的竞争。陆家嘴要率先做国际化、
市场化、法制化的营商坏境，加快政
府职能转变，强化金融航运功能，完
善综合配套环境。

",!*年 &月初，上海市委、市
政府颁布了《关于深化人才工作体
制机制改革促进人才创新创业的实

施意见》，出台了含金量极高的 ",

条人才改革新政：此次海外人才引
进政策有很大突破，降低了“中国绿
卡”的申请门槛，简化了申办程序，
扩大了人才签证申请范围，进一步
简化来上海创新创业外国人的入境
和居留手续。
作为重要金融集聚区，陆家嘴

利用开放创新先行先试的政策优
势，不断优化人才发展环境：“人才
公寓 '#!政策”缓解青年人才生活
压力；“优质教育资源提升计划”与
上海交大等高校合作建立高层次人
才培训基地；在企业建立人才吸纳、
培养、孵化的企业人才基站及博士
后创新实践基地，形成人才集聚的
蓄水池，制订配套服务政策，调动企

业在人才引进和培养中的积极性；
以讲座、沙龙等多种形式为人才搭
建事业发展和信息交流平台，方方
面面的人才工作聚焦人才需求，支
持企业发展。
陆家嘴金融城按照加快建设世

界一流金融城，全球最佳 ./0的目
标1率先构建法制化、国际化、便利
化的营商环境，集聚高能级功能性
金融机构，大力引进具有总部功能
的机构，和具有创新潜力的机构，
强化陆家嘴的聚合力，辐射力，提
升国际影响力。王华表示，陆家嘴将
不断打造人才的核心优势，增强人
才对陆家嘴金融城发展的关键支撑
作用。

!本报记者 杨玉红 宋宁华

33国海外产品直供全国
苏宁易购牵手洋山港保税区! ! ! !日前，苏宁云商与上海市洋山

保税港区签订战略合作，双方携手
共同打造跨境直销进口产品平台，
将 ##个国家近 *,,,种国外进口食
品带给消费者。

位于距滴水湖仅 !*分钟车程
的洋山进口食品贸易展示中心，汇
集了美、澳、英、丹、德、意、法、日等
##个国家 *,,,多种国外进口食品，
其核心功能是为国外中小型食品公
司、食品进口贸易商在开拓中国市场
的初期阶段，提供商品展示和市场培

育的场所。在服务上下游批发商的同
时，也为上海市民提供了直接购买国
外质优价廉进口食品的渠道。
值得注意的是，去除了不必要

的繁冗环节，其商品普遍比超市便
宜 !*)至 ",)，并且这些来自海外

的商品都通过了海关和商检的正规
查验，确保了正品，保证了质量。本
次和苏宁易购的合作，洋山进口食
品“一站式”直销全国。
根据协议，洋山港保税区相关

产品将入驻苏宁易购平台，同时设

立苏宁易购直营店。洋山港保税区
也将在苏宁实体店开设洋山进口食
品馆（进口食品超市），提供优质进
口商品供应链，利用苏宁 2"2渠道
资源推广洋山品牌及服务。

苏宁将充分利用在互联网转型

的平台优势，依托苏宁“物流云”、“数
据云”、“金融云”，全面支撑洋山保税
港区互联网3产业的发展及零售业态
的全面升级。上海苏宁总经理范志军
表示，“双方将基于互联网 2"2零售
理念，实现线上线下双渠道融合，为
消费者提供更便捷的购物体验、更优
质的保障以及更全面的售后服务。”
另悉，苏宁和洋山港还将在互

联网消费金融、智能绿色物流等领
域进行深入合作和互动。

本报记者 杨玉红

无盖窨井“咬”伤老太 该谁买单？

! ! ! !小区业主周老太骑车时，掉进
一个盖子破损的窨井摔成伤残，该
由谁来负责？开发商、物业公司、电
信、路政、移动莫衷一是。最终，法院
终审认定电信公司担主责，物业公
司和周老太同担次责。

",!-年 "月 !!日上午 !,时，
'*岁的周老太骑自行车出小区大
门左拐沿小区商铺前的人行道上骑
行时，突然身子一歪，掉进一个盖子
破损的窨井，被民警送往附近医院
治疗。事发地点位于小区商铺前面
人行道上，在小区开发建设用地建
筑控制线之外，规划红线区域范围
内。事发时，开发商早已将商铺物业
连同小区住宅物业一并移交给了物
业公司管理。

窨井盖该归谁管？由于搞不清
责任主体，周老太将可能的相关方
都列为被告。开发商、物业、市政、电
信和移动公司都否认自己的责任。
一审法院认定管理该小区的物

业公司对窨井应承担管理责任，酌
定物业公司担责 ',)，周老太违反
交通规则在上街沿骑车，加上老伤
在身，应承担 -,)次要责任。这个
判决结果引发物业公司和周老太双
方不服。物业公司倍感冤枉，窨井虽
是小区开发建设用地红线范围内、
建筑控制线之外区域，但并非属于
自己管理的范围。周老太认为自己
担责 -,)太多了，自己跌入的窨井
属电信附属设施，应由电信公司和
物业公司赔偿。
案件进入二审阶段，合议庭查

明，事发地窨井内的设施系电信设
施，那么电信公司难辞其咎。电信公

司称自己没接到报修通知，因此不
应担责赔偿。其实，电信公司作为系
争窨井设施的管理人，应全面履行
其维修养护之义务，主动核查窨井
盖等设施是否完整及正常运转。同
时，因事发窨井位于建筑规划用地
红线内，物业公司未履行其小区管
理人的职责，亦应承担相应的损害
赔偿责任。

第二审法院经过审理认为，周
老太在人行道上骑车和颈椎有退行
性病变，在无外力作用下，断然不会
达到现存伤残程度。电信公司作为事
发窨井的管理人，未尽到其管理义
务，应承担主要责任，而物业公司未
履行其小区管理人的职责，也应承担
一定的责任，法院酌定电信公司、物
业公司和周老太分别担责 ',)、
",)和 ",)。

物业维权专家 黄友健
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