
沪上郊区新城:
刚需置业热点
房价涨幅领跑

如何让财富保值增值! 今年上半年"有的美

股基金涨了 !"#"也有黄金$%&&收益三成#在这

场货币汇率的赛跑中" 究竟哪种投资回报更有

效! 笔者采访的老杨" 最近刚刚出手买下一套

'(""万元 )""平米的新房"在他看来"只要未来

上海白领午餐的价格还会上涨"那么房价的上升

趋势就很难改变# 而贷款买房"利用杠杆"无疑是

稳固增长家庭财富的方式之一#

“房奴”享降息福利
为了离两个儿子上学的地方更近" 这几年

老杨他们一直租房住在学校附近#$年初房租从

!)"""元*月涨到了 !+"""元*月"这对我触动很

大% & 老杨当时就觉得房租节节上升是必然趋

势"加上今年以来不断涌现的地王"再一次置业

的念头充斥着老杨的思绪%

今年 )月末"沪上房产的紧缩政策来了"家

里人虽然觉得购房时机不佳"但商量下来"认为

与其让房东赚钱"不如供房子让银行赚利息%老

杨认为"算经济账"预期一线城市中心区域的房

价还会上涨" 目前手头现金也没有其他更好的

投资方向"那么与其每月交这么多房租"不如供

一套合意的房子%还有就是房贷利率不高"房价

未来上涨空间完全能覆盖这部分成本%

最看中地段优势
老杨认为上海房价早晚会看齐香港",'(万元!平

米是平常事# 通过几次换房置业" 老杨总结道"首

先"房间数要充足"其次"车位要够#他强调($我最

看中的就是地段"如果说没有只涨不跌的投资"那

么一定要选抗风险能力强的稀缺地段房源% &

!"

新民网：www.xinmin.cn 24小时读者热线：962555 读者来信：dzlx@xmwb.com.cn

本报专刊部主编 2016年8月4日 星期四 责任编辑：夏菁岑 视觉设计：薛冬锟 编辑邮箱：xiaqc@xmwb.com.cn

近半数新楼盘价格上涨
网易房产最新百盘调查结果显示，!"#$年

$月沪上在售的 #%"个项目中，&$个项目的成
交均价较 '月份有所上涨（涨幅超过 #(）；!%
个项目成交均价有所下跌（跌幅超过 #(）；)&
个项目的成交均价基本持平（涨跌幅不超过
#(）。其中，&$个上涨项目中有 !个项目的涨幅
超过了 !%(。

据了解，涨幅榜排名第一的是位于宝山大
华板块的中环 #号，该项目 '月份的成交均价
为 &%&** 元+平方米，$ 月份的均价上涨至
'###&元+平方米，涨幅高达 !$,!&(。排名第二
的是位于金山朱泾板块的上海新天鸿名人高尔
夫别墅社区，该项目 '月份均价为 #)$''元+平
方米，$月份上涨至 #$-%!元+平方米，涨幅达
!!,)#(。

另一方面，$月成交均价环比下跌的有 !%

个项目，较 '月减少了 *个，其中有 '个项目跌
幅高于 #%(。跌幅最大的是位于浦东周康板块
的绿洲康城金邸，该项目 '月份均价为 &&--)

元+平方米，$月的成交均价跌至 )$*%-元+平方
米，环比下降了 #-,-.(。

郊区新城房价涨幅明显
上海链家市场研究部相关人士告诉笔者，

据他们监控的数据显示，截止 -月 /-日，全市

新建商品住宅成交均价为 )$'&*元+平方米，环
比上涨 ',).(。从上周本市商品住宅成交前十
位的价格可以看出，均价在 )万+平方米以上的
项目占到 )个，与前一周相比多出 /个，高端项
目的成交整体表现好于前周。如成交居首位的
浦东洋泾板块的尚海郦景名苑，共成交 -&套，
成交面积 /%%&.平方米，成交均价为 *,!万+平
方米。其它如普陀长风板块的长风名苑，位于第
.位，成交 !) 套，成交面积 &!'- 平，成交均价
$,&万+平方米。

另有新浪乐居的数据显示，今年前 '个月，
涨幅最大的大华板块、金桥板块、东外滩板块、
滨江板块的涨幅皆达到 &%(0'%(。不过，业内
人士分析指出，中心区域个别新盘的价格对数
据调查结果的波动影响较大，某种程度上，郊区
板块的数据更具代表性。

笔者在采访中了解到，从眼下各郊区新城
的公寓价格行情来看，除南桥新城涨幅较小外，
其余郊区新城公寓均价的涨幅都在 #%(以上，
明显高于全市房价的总体涨幅。特别是临港新
城板块，今年上半年的涨幅位于各大郊区新城
首位，涨幅接近四成。涨幅居第二的是嘉定新
城，区域涨幅超过两成。

对此，业内人士分析称，这背后的原因主要
有三点：第一，这些郊区新城区域内房价处于价
格洼地，在价格基数较低的情况下一旦出现上
涨，涨幅必然明显；第二，区域内不少项目今年
上半年确实有提价的情况，如明星楼盘保利湖
畔林语苑，今年上半年的均价为 !)!&&元+平方
米，去年下半年为 !#!&) 元+平方米，涨幅达
.,&(；第三，今年上半年郊区新城各区域内新开
盘了不少项目，售价均接近 !万，相较于去年单
价在 #,'万元以下的行情有了明显转变，如颐和
泊雅轩，今年上半年成交均价 #*###元+平方米，
丽都景苑则为 #-$$)元+平方米。

! ! ! !中国指数研究院
! 月 " 日发布的最新
百城价格指数显示 !

#$"% 年 & 月 ! 全国
'$$ 个城市新建住宅
平均价格为 "($$) 元*

平方米!环比"与上月
相比# 上涨 +,%-.!涨
幅较上月扩大 /,-+ 个
百分点$在 &月新建住
宅价格环比上涨的 %%

个城市中!上海刚好排
名第十$

就在昨天上午!青
浦区再现%地王&'可售
商品住宅楼板价高达
-)///元*平方米(对于
上海房价的未来走势!

各种观点分歧不一$但
无论看空或继续看涨
者各持何种逻辑!事实
是!今年上半年本市商
品住宅均价相比去年
下 半 年 仍 上 涨 了
0,)%.$ 尤其值得关注
的是!目前作为刚需置
业热点的沪上各大郊
区新城!其商品住宅价
格的上涨幅度远远领
先于全市水平$
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