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!#$ 美联储会重新启动加息进程吗!

!## 谋求连任世行行长的金墉

!#% 办个网站做起出租"伴娘#生意

热点锁定
8月30日上

午中国驻吉尔吉
斯斯坦使馆遭自
杀式恐怖袭击，馆
舍受损，使馆3名
中方人员和两名
吉尔吉斯斯坦籍
临时花工受伤。

! ! ! !澳大利亚最大城市、新南威尔
士州首府悉尼这几年房价蹭蹭蹭地
猛涨，购房成本牢牢占据全国第一。
其他大城市也呈同等趋势。
澳大利亚人曾经引以为豪的住

房自有率如今直线下降，先前几乎
不识买房愁滋味的中产阶层纷纷直
呼买不起。为此，有人提出“共享产
权”的想法帮中产圆梦。简言之，就
是找人合买房子，然后一步步赎回
房子全部产权。

本地人买房梦渐远
克劳德·鲁宾逊现年 !"岁，年

薪 #!$万澳元（约合人民币 %&!#万
元），超出全国平均收入水平。但这
笔收入相对于悉尼如今的购房成
本，不过是杯水车薪。
“对我这样的人来说要想买房

太难了，”鲁宾逊说，“我挣得不算
少，但还要养家、付房租，根本掏不
起 '()的（购房）定金。”
全球最大房地产数据分析机构

“核心信息咨询公司”提供的数据显
示，悉尼独栋住房价格最近$年内上
涨约"()，公寓房价同期上涨%%)。
事实上，整个澳大利亚房地产

市场近年不断升温。海外买家被认
为是过去 *年助推房价上涨的主要
因素。但随着近期大银行停止对海
外买家发放购房贷款，加上央行 $

月降息至历史低位，政府对部分购
房者实施税收优惠政策等，本地居
民显示出强烈购房意愿。而悉尼这
个人口第一大城市凭借其得天独厚
的发展优势，更成为买房人第一目标。
今年 $月至 +月，悉尼独栋住

房价格中位值达 ##万澳元（人民币
%%&!,万元），公寓价格中位值为 "+

万澳元（**+!&万元）。市场研究机构
"#$%&'()*+( 今年发布的国际房价
负担能力调查报告显示，悉尼是全
球房价负担第二重城市，房价中位
值是家庭年收入中位值的 '&-&倍，
仅次于中国香港。按报告标准，房价
与家庭年收入比低于 *属于“可以
负担”，高于 .-'已是“极度无法负担”。
未来 '#个月里，悉尼即将完工

不少住房建筑，或许能拖缓目前房
价涨幅，但专家普遍预测，悉尼房价
在可预计的一段时间内不会下跌。
“过去 '(年我听过好几回关于

房地产泡沫要破裂的说法，”鲁宾逊
说，“但泡沫并没有破裂，房价反而
一路上扬。这（悉尼）是个宜居城市，
但在此定居的经济成本太高了。”
经济学家索尔·埃斯莱克说，在

澳大利亚多数大城市，居民住房价
格涨幅普遍超过收入涨幅，二者差
距之大在发达国家中排名靠前。部
分中产阶层一下子拿不出那么多买
房订金或首付，同时也享受不了政
府福利住房政策，成了“夹心层”，直
接导致城市住房自有率大幅下降，
租房人口随之增加。买不起房的不
光是年轻人，甚至包括部分在外人

看来收入尚可的中年人。
墨尔本大学研究显示，澳大利

亚成年人住房自有率一度保持在
"+)左右，但这个数字明年可能降
至不足 $()，大城市情况更糟糕。

公益组织酝酿!共享"

为帮助“夹心层”买房，新南威
尔士州公益组织联盟提出“共享产
权计划”，帮扶对象是那些年薪 +万
澳元（约合人民币 *$!&万元）至 '(

万澳元（人民币 $(!* 万元）的首次
置业者，例如教师和警察。
按照这个设想，个人或家庭购

买第一套住房时，可按比例支付部
分房款（最低支付 &$)），剩余部分
由社区住房部垫付。购房者收入增
加后，可购买剩余部分房产，直至收
回整个房产所有权。
新南威尔士州住房协会联合会

主管温迪·海赫斯特解释道，购房者
可以根据自己出资的房产份额办理
抵押贷款，剩余份额的抵押贷款由
社区住房部承担。随着购房者经济
能力提升，他们可以接着购买剩余
部分房产。如果房价上涨，他们可以
将先前购买部分视作投资增值，将
这笔投资再抵押出去，以此购买剩
余房产。

社区住房部不属于政府机构，
由非营利住房协会、政府补贴租房
组织和教会持有住房机构三部分组
成，是澳大利亚住房保障体系的重
要组成部分。这个机构主要负责向
中低收入阶层提供价格较低廉的租房。
悉尼南部圣乔治社区住房部的

帕特里克·瑞安说，“共享产权计划”

能大幅降低中产家庭特别是年轻家
庭进入房地产市场的成本。据他所
在部门调查，仅在圣乔治社区，就有
&万户家庭可能受益于这个计划。
至少，在鲁宾逊眼中，这个计划

是他目前有可能攀上悉尼房产阶梯
第一级台阶的唯一可行办法。
但要推广这一计划，单靠社区

住房部显然不够。瑞安呼吁州政府
对申请购房者予以政策倾斜，因为
依据当前立法，购房者如果通过共
享产权模式首次购买住房，就享受
不到政府提供的首次购房补助金。
另外，瑞安也希望政府和房地

产开发商能协助社区住房部广泛筹
集房源，例如请求对方以一定优惠
价格腾出一部分土地和房产，供这
个计划使用。在他看来，&((#年美
国次贷危机给房地产商的一个教训
就是，不要过高追求经济利益。
部分专家则建议，参与这个计

划的住房公益组织直接投资房地产
开发，靠租金支持计划开展。

他山之石可否攻玉#

“共享产权计划”不是新南威尔
士州首创。类似做法在英国已实施
*(多年。
英国共享产权住房由当地非营

利组织住房协会运作，具有“半买半
租”性质。购房者购买一定份额的住
房产权（通常为 &$)至 +$)），对剩
余产权每年支付 &!+$)至 *)的租
金，形成购房者和住房协会按出资
比例共有房产的模式。个人拥有的
房产份额可自由动态调整，既可以
向住房协会购买剩余份额，也可以

转让自有份额。如果个人没有获得
全部房产，转让时住房协会具有优
先购买权。
在英国，有资格申请者包括初

次购房者、曾经拥有住房但目前无
力购房者以及共享产权住房购买
者，年收入一般不得超过 #万英镑
（约合人民币 +(!#万元）。伦敦地区
将申请门槛调整为 ,万英镑（人民
币 +,!"万元）。
专家介绍，共享产权住房政策

在英国实施以来，满足了更多中低
收入家庭住房需求，一定程度上削
弱房价涨幅高于收入增幅产生的负
面效应，同时因为建造这类住房所
需政府资金补贴远少于公租房，从
而实现更高供给效率。但这一做法
能否在澳大利亚全国范围顺利开
展，有待商榷。

澳大利亚人温迪·戈登是英国
一家住房协会共有产权住房部销售
经理。她认为，如不做调整，英国模
式很难在澳大利亚复制，其中一大
原因在于英国销售房屋不仅要看价
格，还会考虑申请购买者收入、个人
和社区联系等因素。因此，在部分城
市，购房者可以直接从公开市场购
买共享产权住房，价格会参考所在
地房价，但也会考虑购房者支付能
力，从而给与一定优惠。而在澳大利
亚购房，除通过中介直接从卖主那
里购买外，相当一部分是在房产中
介组织的拍卖会上当场喊价购买。
要想在澳大利亚，特别是经济发达
地区，说服私人开发商出让部分利
益，“不是说不可能，但确实得下一
番功夫”。

澳洲人海外购房
! ! ! !据!每日电讯报"报道#悉

尼目前的房价中位数为 !" 万

澳元#已超过伦敦和纽约$悉尼

房地产市场的火热使更多澳洲

人选择投资其他海外地产$

该报道提到# 一项调查显

示# 澳大利亚有超过#$%的房

产投资者开始考虑海外购房$

据了解# 悉尼!"万澳元的房屋

中位价可以在希腊的爱奥尼亚

岛买下整栋&#套沙滩景公寓$

另外# 购买悉尼黄金地段的一

套一房公寓房需要&$$万澳元#

而在雅典却只要&'(万澳元$

澳房产经济学家尼斯比表

示#受英国%脱欧&影响#欧洲整

体的房价都有所下滑# 这使越

来越多的澳大利亚人考虑投资

海外房产$

另据一位法国中介称#他

们的客户中来自澳大利亚的投

资者占 (%$

! ! ! !在最新公布的全球十大宜

居城市榜单中# 澳大利亚墨尔

本六度蝉联榜首位置# 而悉尼

则被挤出十大#排名第 &&$ 对

此#有研究称#塞车与高房价为

影响悉尼宜居性的两大因素$

媒体报道称#悉尼委员会

)*+,,-..// 0+1 2345/36 近日

就悉尼宜居性问题进行了研

究#发现悉尼在交通及其他基

建设施'工资水平以及生活成

本方面稍显不足$ 此外#研究

报告还将悉尼的公共交通归

类为%中等水平&$

悉尼议员斯科特表示#悉

尼的品牌影响力可能在削弱#

其住房可负担性已触及危机

水平#尤其在今年冬季#悉尼

露宿街头的无家可归者人数

已达到纪录新高$

悉尼委员会主席威廉姆

斯也表示#住房成本是悉尼有

待解决的另一个重要问题$

%如果想要在宜居性方面战胜

其他国际都市#我们必须先于

他们解决这些问题$ &

悉尼跌出宜居榜单
! 悉尼歌剧院附近的公寓价格昂贵 图 &'

! 悉尼 $%&'()'*+ ,-./+ 小区

因海景住房受到投资客追捧

悉尼：住房价太高，找人合买行不行？
房价猛涨购房成本全国第一 有人提“共享产权”帮中产圆梦
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