
■知多点

分类调控模式
在二线城市铺开

!苏州!一!非本市户籍居民购

买第一套住房!不受任何限制" 非本

市户籍购买第二套住房! 必须提供

前两年内满一年以上的个税或社保

证明#二!居民家庭拥有 !套住房且

相应购房贷款未结清! 再次申请商

业性个人住房贷款购买普通住房

的!最低首付款比例!苏州市区$不

含吴江区%由 "#$调整为 %#$#三!

居民家庭已有 &套及以上住房且购

房贷款未结清的!继续停止发放&三

套'及以上住房贷款" 苏州是国内首

个重启限购的二线城市"

!厦门! 暂停向三类居民家庭

销售建筑面积 !""平方米及以下的

新建住房或二手房( 拥有 &套及以

上住房的本市户籍居民家庭'拥有 !

套及以上住房的非本市户籍居民家

庭'无法提供购房之日前 &年内在本

市逐月连续缴纳 !年以上个人所得

税或社会保险证明的非本市户籍居

民家庭)

!合肥! 拥有一套住房且房贷

已结清!或有一次贷款记录的!首付

比例为 "#$#名下有一套房产且贷款

未结清! 购买二套首付比例为 %#$'

而名下有两套及以上住房!有贷款记

录或贷款已还清!或者只结清第一次

购房贷款记录的! 首付比例为 (#$'

第三套及以上购房者再购房则无法

使用住房公积金贷款"

!杭州! 在本市已拥有 &套及

以上住房的本市户籍居民家庭*拥

有 !套及以上住房的非本市户籍居

民家庭* 不能提供 &年内在本市累

计缴纳 !年以上个人所得税缴纳证

明或社会保险缴纳证明的非本市户

籍居民家庭!暂停在本市向其售房"

!"
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南京加入二线城市限购行列
楼市调控政策或进一步调整

! ! ! ! )月 &%日!南京市政府出台主城区住房限购政策!规定在主城区范围内!已拥有 !套及以上住房的非本市户籍居民家庭!不得

再新购新建商品住房和二手房#拥有 &套及以上住房的本市户籍居民家庭!不得再新购新建商品住房"南京是继苏州*厦门和杭州

后第四座实施住房限购政策的二线城市" 而就在一周前!杭州紧急出台限购令!打压上升势头迅猛的房价" 不少业内人士表示!政

策调控预期会进一步增强"

本报记者 金雷

! ! ! !根据国家统计局发布的 !月
全国 "# 个大中城市住宅销售价
格统计数据，新建商品住房上涨
的有 $% 座城市，环比价格变动
中，上涨幅度最大达到 &'()，南
京、杭州、厦门、合肥等地涨幅排
名前列，其中相比上月涨幅超过
*)的城市有 +&座。
以杭州为例，今年上半年，杭

州新建商品房成交 **',万套，较
+-*&年上半年增加 "('&)，上半
年成交总面积 **"+'(万平方米，
总金额 *!,-'+亿元，均为半年度
成交历史最高值。截止 !月底，杭
州市新建商品房成交突破 *& 万
套，创下历史新高。!月全市成交
均价为 *"+,,元.平方米，环比上
涨 /'()。其中，市区新建商品住

宅成交均价为 *!&0"元.平方米，
环比上涨 1*'()。

杭州房价已连续 *( 个月上
涨，其中热度较高的奥体板块、未
来科技城板块的房价突破 ,万元.

平方米，城东新城突破 0万元.平方
米。/月 *+日，杭州价格网上出现
"0条楼盘价格公示信息，备案价格
无一例外进行了调高，有的楼盘比
!月或 /月的成交均价涨了 &---多
元.平方米。+-*(年的杭州楼市只用
了不到 /个月，就完成了 +-*0年全
年的销量，并超出 +-*&年全年成交
量。杭州、南京的紧急限购令等于是
一次鸣枪示警。“目前，涨幅排名前
*-的城市都可能进行调控。”中原
地产分析师卢文曦分析道。

但是在不少房企看来，杭州、

南京的限购令只是政府表达调控
意愿的方式，但这种意愿并不强
烈。“限制外地人买二套房，很容
易被规避，大不了挂在其他家人
的名下。”针对杭州的限购政策，
一家房企的区域经理表示。

/月 *!日当天，也就是限购
令实施前一天，杭州新房、二手房
总共成交 &*-&套，其中新房 ,+(&

套，二手房 *!0-套。很多楼盘里挤
满购房者，位于杭州东北部绕城高
速外的广厦天都城，不到 ,个小
时，,"(套房源全部售罄。这个立
项十余年的项目此次的销售均价
超过 *万元.平方米，而在几个月
前，它的价格还只有 "&--元。透
明售房研究院院长方张接受媒体
采访时表示，杭州商品住房正由
买方市场逐渐进入卖方市场，从
一个自住型需求主导的市场，过渡
到投资需求主导的市场。“接下来，
市场将会呈现三点趋势，一是外来
投资性购房比例会进一步上升；二
是住房价格上涨幅度会进一步加
速；三是市场需求的透支度和投资
过度的后遗症会进一步凸显；四是
政策调控预期会进一步增强。”

! ! ! !今年以来，众多城市出现土
地出让面积下调、土地出让成交价
格暴涨的现象，市场频现“地王”。

今年上半年，全国 &-座主要
城市拍出的高价地块多达 +*/

宗，土地出让金总额首次突破万
亿元，高达 *-+0,亿元，远超去年
同期的 (/",亿元。在南京，限购
令出台前一周，土地网拍硝烟四
起，+" 宗地块中有 +- 宗达到最
高限价，要进行现场摇号确定竞
得人。杭州限购令实施第二天，也
迎来了土地拍卖，其中萧山区新
街街道的两宗地块吸引了包括万
科、滨江、龙湖、碧桂园在内的近
,-家房企报名。其中，+0号地块
经过 &(轮报价，最终由江苏中南
以总价 *0'(+亿元拿下，折合拿地
楼面价为 *+(/-元.平方米，溢价
率为 ,+,)；+& 号地块则由阳光
城以总价 *"'!亿元拿下，折合拿

地楼面价为 *+"(-元.平方米，溢
价率为 ,+&)。这两宗地块先后刷
新了杭州土地拍卖溢价率的历史
纪录。当天同时出让的余杭区崇
贤新城一宗商住地则以 *-,+(元.

平方米的楼面价，溢价率 *&-)，
刷新区域内最高楼面单价纪录。

对上述的市场透支行为，卢文
曦分析，在窗口期内，限购政策会
引发市场短期的心理波动，特别是
投机资金的流向。限购令颁布当
日，杭州周边的嘉兴迎来有史以来
起拍单价最高的宅地拍卖———
+-*(南2--/地块，吸引了万科、碧
桂园、中梁、新城、中铁建、荣盛等
*+家房企争夺，最终中铁建以总价
**'+&亿元、楼面价约 *--0-元.平
方米竞得该地块，溢价率达
*,+'")。同一天，嘉善县的土地出
让同样竞争激烈，新城以楼面价
!-&-元.平方米，溢价率 +!&!竞得

+--*3+/3+号地块。
在紧急限购令的鸣枪示警

后，市场未来的走势并不取决于一
座城市的政策，而取决于整个国家
层面的货币政策、税收政策和土地
政策。“通常三个月左右，政策引发
的心理影响就会平息，市场运行会
向原有的轨迹靠拢。”卢文曦说，目
前的限购政策是针对市场投机行
为的临时压制。“像社保缴费的规
定，几个月后若购房者达到缴费年
限，又该如何执行？”卢文曦说，不

排除限购政策根据市场表现进一
步调整的可能。不可置疑的是，近
期土地和商品房供应量的减少，导
致楼市入场门槛越来越高，已经出
现几个数量级的变化，未来市场集
中度将进一步走高。

而从上海中原地产提供的数
据来看，/月 *(日至 /月 ++日的
一周里，上海市新建商品住宅成
交面积 ++'**万平方米，环比上周
下降 ,'"*)；供应量 &'*万平方米，
环比减少 &('/,)；成交均价 00(#+

元.平方米，环比减少 +',+)，新房
供应持续低迷。同时，因为全年销
售目标基本达成，且房价上涨逐月
提速，开发商目标逐步由“冲量”变
为“保利润”，普遍有捂盘惜售心
态。由于房价在 !3/月间快速上
涨，刚需购房者逐步退出市场，改
善、投资、外地购房成为市场需求
主流，需求总体有所下滑。

杭州南京限购 鸣枪示警二线城市房价

市场频现“地王” 楼市入场门槛越来越高

开发商全年销售目标基本达成

二线城市房地产交易火爆


