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! ! ! !今天来求助的是金女士，她声称
自己是残疾哥哥的监护人，为了便于
照顾哥哥，想与丈夫搬到哥哥的住
处，但姐姐们却百般阻扰。
金女士共有兄弟姐妹!人。自己

最小，随着几个哥哥姐姐的离世，现
在就剩下二姐、三姐和哥哥。哥哥出
生于"!#$年，"!%!年响应政府号召，
到了大兴安岭军垦农场。因感情受
挫，回到上海后，患了精神病，街道
为他办理了四级智力残疾证。&$$$
年老屋动迁时，金女士与残疾哥哥
的安置房在同一个小区。因为与
哥哥住的近，平时照顾哥哥的重
担，就落在了金女士身上，而且
经姐姐们同意，金女士成了哥哥
的监护人。
前几年，哥哥不幸患了肠癌，

在哥哥住院治疗的半个月内，金
女士与丈夫精心照料，日夜陪伴，
才使得哥哥很快康复出院。哥哥
目前已经%'岁，因智力障碍，有时
会做一些出格的事。前不久哥哥
从公园带回一位外地女子，留在
家里住宿，哥哥还将其他男性带
入家中与该女子同住，金女士询
问该女子，女子坚称爱上了哥哥，
后被金女士驱逐。随着哥哥年事
渐高，确实需要身边有人照顾。金
女士便跟姐姐们商量，干脆自己
与丈夫搬到哥哥住处，一起居住，
平时照顾也很方便，并提出把户
口迁进去，房产证上加自己的名
字。姐姐们担心金女士住进哥哥
家是另有图谋，生怕哥哥的利益
被金女士侵占，自然极力反对。金
女士提出，哥哥由两个姐姐和她
每家三个月轮流照顾的方案，可
这也遭到姐姐们的反对，因为二
姐家住崇明，路途遥远不便照顾，
已经动过四次手术的三姐身体欠
佳，根本无力照顾。这边哥哥需要
人照顾，那边又不允许住进去，金
女士进退两难。

其实姐姐们的担心不是空穴来
风，金女士的品性确实不敢恭维。老
房动迁后，金女士一家分得两套安置
房，原本和和美美的一家子，后因金
女士沉湎赌博，负债累累，欠下了巨
额高利贷，最后不得不卖掉一套住房
还赌债。现在金女士与丈夫没有固定
居住处，在外租房。如果金女士搬进
哥哥的住房，她的赌博恶习不改，后
果不堪设想，看来姐姐们的担心不无
道理。

而金女士要将自己的户口迁进
去的理由是，万一哥哥离世，空挂户
的房子会被政府收回。我告诉她：哥
哥的房子是产权房，不是公租房，没
有必要迁户口进去。我认为解决矛盾

的方法就是约法三章，并提出了调解
建议：让金女士夫妇搬到哥哥住处，
不仅哥哥有人照顾，金女士夫妇也省
去了在外租房的费用，一举两得何乐
而不为呢？考虑到姐姐们的担心和金
女士的恶习，我提出让金女士夫妇搬
进哥哥的住房后，户口不能迁进去，
房产证不能加名字，为防止金女士作
弊，哥哥的户口本和房产证由二姐保
管。我告诉两位姐姐，虽然金女士照
顾哥哥，但姐姐们也应该尽力关心哥
哥，对金女士的监护行为进行监督。
同时我告诫金女士，赌博的恶习一定
要改掉，不仅是为了哥哥，也是为了
自己以后考虑，为了家庭，必须远离
赌博。最后姐妹们一致同意我的
调解意见。

人民调解员 笤碣

!律师点评"

监护人!是指对未成年人!无

民事行为能力或者限制民事行为

能力的精神病人的人身" 财产和

其他合法权益负有监督和保护责

任的人# 这里要强调的是监护人
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孙鸣民 律师

! ! ! !杨女士没想到，和自己结婚
已二十年的丈夫，竟然背着自己，
把家里一套房子的产权证上写了
他弟弟的名字。
杨女士和丈夫结婚后，发现

丈夫有疑心病，总是怀疑别的男
人和自己关系暧昧。每次杨女士
为证明自己的清白和他大吵一
架，但过了几个月他又故态复萌。
当然，杨女士也想过离婚，但为了
孩子，加上丈夫除此以外，对自己
是真好。家里的大活小活，丈夫一
个人包了，什么事都不用杨女士
操心，两人的婚姻生活就这样不
好不坏的过着。丈夫是家里的长
子，他有一个弟弟患有精神疾病，
因为父亲过世的早，母亲身体也
不大好，这个弟弟就一直由丈夫
和杨女士来照顾。基于此，家里人

协商后签订了协议书，确认弟弟
由丈夫来照顾，家里的一套公房
就归丈夫所有。之后，丈夫就用夫
妻俩的积蓄，把这套公房买成了
产权房，产权登记在丈夫一人名
下。过了几年，丈夫说那套房子太
老了，张罗着又把那套房子卖了，
重新买了一套房子。按丈夫的说
法，这套新买的房子和之前一样，
就写了他一个人的名字，而且他
说现在有规定的，只要是婚后的，
就算写他一个人的名字，杨女士
也是有份的。所以杨女士根本没
有多想。
今年初，丈夫的弟弟因病过

世了。在处理弟弟的后事时，杨女
士无意间发现原来丈夫口中那套
只写了他一个人名字的新买的房
子，产权证上竟然还有弟弟的名
字，也就是产权人是两人，一个是
丈夫，一个是丈夫的弟弟。在确认
此事后，杨女士和丈夫大吵了一
架，丈夫的说辞是这套房子购房

时，弟弟出钱了，所以写了弟弟的
名字。但杨女士记得，丈夫当时明
明说了卖房子的钱用来买房是有
多的，剩下的还用来装修了。看到
丈夫这个样子，杨女士只有拿起
法律武器维护自己的权益。

我们作为杨女士的代理人，
撰写了起诉状，并整理和调查了
相应的证据材料。由于丈夫的母
亲还在世，而弟弟生前未婚、未
育，因此，我们将丈夫及其母亲告
上法庭，要求确认这套新买的房
子归杨女士及丈夫共同共有。
案件审理中，丈夫及其母亲

看到我方提供的充足的证据，同
意调解解决此事。最终在法院的
主持下，杨女士、丈夫及其母亲达
成协议，这套新买的房子归杨女
士及其丈夫共同共有，鉴于婆婆
的身体等各方面原因，杨女士也
同意由她和丈夫一起给婆婆补偿
一定金额的钱款。

黄华明 律师

! ! ! !黎老伯是位残疾人，肢体
残疾给他的人生带来了一定的
影响。直到 ($岁的时候，才经
人介绍认识了现在的妻子。妻
子虽然比他小几岁，离过婚，还
带着一个与前夫生的儿子，但
黎老伯已经很知足了。

虽然儿子不是自己亲生
的，但黎老伯想着只要自己对
他好，以后说不定还能为自己
养老送终，反正自己也没有孩
子，因此，就把这个继子当亲生
的来养。这样，一家三口过上了
幸福生活。如今，黎老伯的继子

也有了自己的家庭，如黎老伯
所愿，继子和他的关系处得还
不错，逢年过节也会携家带口
来看他们夫妻俩。但前段时间，
妻子的离世，打破了这一切。黎
老伯在与妻子结婚前就有自己
的房子，房子是公房，承租人是
黎老伯。等妻子的丧事办完后，
继子找到黎老伯说，想要把户
口迁到黎老伯承租的公房处。
理由很简单，怕黎老伯百年后，
物业公司把这套房子收走，还
怕黎老伯的其他兄弟姐妹来抢
房子。可毕竟是继子，妻子在世

的时候，从来没有说过这样的
话，妻子一过世，继子就说要迁
户口，如果继子的户口迁过来，
他再要求住进来，以后黎老伯
身体不好，想以房养老怕也不
行了。带着疑问，黎老伯来到上
海市申房律师事务所咨询律
师，看法律上是怎么规定的。

康恺律师对他遇到的问题
进行了法律分析，并提供了相
应的法律意见。最后，康恺律师
表示，若以后黎老伯有需要，将
为他提供免费法律服务。

本报记者 江跃中

! ! ! !更多精彩内容! 请关注新民晚报

法治类微信公众账号)新民法谭*,微信

号)!"#$%&'(*-

! ! ! !新民法谭，既是您手中这
份沪上著名纸媒的法治类周
刊，又是新媒体时代您的“掌上
法律顾问”。

新民法谭已推出“房产律
师”和“婚姻律师”两个专栏，法
谭君邀请沪上多位知名律师，组
成栏目强大的顾问团，回答粉丝

在房产和婚姻方面的各类法律
问题。
本报读者如果有房产方面

的法律问题希望咨询律师，如
今也多了一个新渠道，可以扫
一扫，关注新民法谭微信公众
号，并给法谭君留言，律师会在

线免费提供法律服务。
法谭推出免费线上法律咨

询后，得到了谭粉与读者的大
力支持。接下来新民法谭将会
有更多的改变出现，希望大家
多多捧场，新民法谭就是您的
掌上法律顾问。

! ! ! !去年，华先生开始看房子，远房
的一位表姐说她有个朋友杜女士刚
好要卖房子，因为人在国外，所以委
托表姐帮她卖。在看了两次房后，华
先生和家人商量，决定购买杜女士
的这套房子。杜女士当天就和华先
生通了电话，确认并商讨了房屋出
售的事。之后，杜女士给表姐发了微

信，表明她同意把房子卖给华先生，
要求就是要在她说的期限前办理过
户，而且房价 ($$ 万元，定金要 %$

万元，希望表姐在帮她收了定金后，
先以表姐的名义存成半年的定期存
款。表姐当然同意。期间，杜女士不
光和表姐发微信，而且也和华先生
发微信，还通过电话，多次表示房子
的事由表姐帮她办，而且等她回来，
一定网签合同过户，让华先生放心。
在与杜女士谈妥后，华先生当天就
通过银行转账 %$万元至表姐账户。
但没想到，杜女士回国后，拒绝

继续交易，理由是现在房价上涨，同
样的钱自己无法再购房，加上她与

华先生之间并没有合同，也未收到
定金，更没有委托华先生的表姐收
取定金，对房屋买卖的主要条件双
方也没有进行过约定。华先生在与
杜女士谈话时，作了录音。后来几次
协商未果，华先生将杜女士告上法
庭，要求解除双方达成的房屋买卖
协议，并要求杜女士双倍返还定金。
本案中，杜女士确认了回国后

与华先生的谈话内容，结合华先生
与杜女士，杜女士与华先生的表姐
之间的微信内容，以及华先生支付
了定金 %$万元等的证据材料，这些
证据可以相互印证，形成一个完整
的证据链，可以确认是真实有效的。

就杜女士与华先生的表姐之间的微
信可以看出，杜女士确认了出售房
屋的总价，办理过户的时间，及定金
的金额，同时，她还要求华先生的表
姐代收定金并存半年定期。而华先
生在与杜女士通过电话、微信确认
此事后，将 %$万元定金支付给了表
姐，表姐也将此款存半年定期，上述
一系列的行为可以表明华先生与杜
女士之间达成购买房屋的预约协
议，且事实上华先生也依约支付了
定金。但在杜女士回国后，她却因房
价上涨不愿继续与华先生进行交
易，这些有华先生提供的录音为证。
因此，可确定杜女士不愿继续进行

交易的原因，是房价上涨，而非是双
方未达成购房合意。华先生要求解
除双方达成的房屋买卖协议，并按
定金罚则要求杜女士双倍返还定金
的诉讼请求理应得到法院的支持。
法院采纳了我方的观点，判决

支持了华先生的诉讼请求（目前本
案在上诉期内）。

上海市申房律师事务所主任
孙洪林 律师

申房律师事务所
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没有签合同还能双倍返还定金吗!

丈夫弟弟竟也是房屋产权人

扫一扫"房产律师在线答疑

继子要迁户口进来怎么办!

你讲我评

法
援
故
事

线上线下

律师手记


