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! ! ! !本报讯 （通讯员 李新卫 记
者 江跃中）一患有精神残疾的女士
与人签下一大堆文件后被扫地出门
无家可归，房子被群租，而她真的收
到了明显高于市场价的!年租金!"

万元吗？近日，宝山区法院一审判决
租房合同无效，被告立即搬离系争
房屋，并按照每月#"""元的高价支
付使用费。
今年$月%&日，韩女士从安徽来

沪看望孤身在沪的妹妹，想不到妹
妹家住了很多外人，而精神异常的

妹妹却无家可归到处流浪，经了解，
韩女士发觉妹妹可能被骗，气愤之
下报了警。在警方面前，对方拿出一
大堆材料，说这完全是韩家妹妹签
下的合同，房屋已经出租给他们，!
年的房租!'万元已经一次性付清。
原来，韩家妹妹在())*年的时

候，夫妻关系恶化，精神受到刺激，
&'岁不到只身来到上海，在姐姐的
帮助下，贷款买了房子。但后来韩家
妹妹还是离婚了，整天精神恍惚，
*'')年+月，安庆市大观区法院指定
姐姐韩女士为她的监护人。

!月，韩女士作为妹妹的监护
人，向宝山区法院提起排除妨碍的
诉讼，要求判令妹妹与曹某签订的
租房合同无效，曹某立即搬离并支

付使用费。
审理中，韩女士表示，此前，原

告将系争房屋的部分房屋对外出
租，与租客共同居住在内。因听信有
高额理财回报，便找到某投资公司，
接待她的人，带她认识了吴某，协商
结果为!'万元是实际借款，!'万元
是违约金，用原告的房子抵押。&月+

日，原告被吴某及曹某、刘某带至黄
浦区公证处，签订了许多空白的文
本。之后，四人去了工商银行，刘某
向原告转账,''万元，然后让原告取
出了其中的#'万元还给他们，实际
上原告只有帐户上的*'万元，再扣
除+'''元的手续费，原告只有,)-.

万元。在车上，三人又要求原告在许
多空白的纸上签了名。&月*'日，被

告就将原告及其租客从系争房屋内
赶走，并占有了系争房屋将之群租。
庭审中，法官觉得被告付钱细

节漏洞百出，连续询问现金来源及
大额款项为什么不用转账？
每月#'''元的房租，原告认为

明显高于市场价，如果签订长期租
房合同，一般会低于市场价，哪有反
而比市场价高出!'!的道理，由此
可以证明合同是不真实的。
法院认为，原告长期患有精神

疾病，已被生效判决宣告其为无民
事行为能力人，故其与被告签订的
房屋租赁协议当属无效。
此外，纵观系争房屋租赁协议

的签订与相关费用的支付过程，亦
有许多不合理之处。租赁协议约定

租赁期限为!年，且五年租金一次付
清，这与房屋租赁市场中租金一段
时间支付一次的交易惯例不符。

鉴于原告为无民事行为能力
人，被告亦无法提供其他证据证明
其实际支付了!'万元，故仅凭原告
写的租金收条及押金收条，还不能
证明被告实际支付了上述费用。
由此，法院认为原告的诉讼请

求合法有据，当予准许。关于占有使
用费的计费依据，被告自认每月
#'''元的标准尚略低于市场租金，
故对于原告主张的使用费标准，可
予支持。鉴于被告未能提供证据证
明其实际支付了租金及押金，故其
要求返还相关费用的反诉请求，法
院不予准许，遂作出上述判决。

! ! ! !还沉浸在甜蜜新婚里的新娘杨
欣（化名）小姐，与外籍新郎/先生
登记结婚不满 !个月，离筹备举办
婚宴还有 .'天时，丈夫不幸猝死。
杨小姐向筹办婚宴的沪上某大酒店
提出退掉婚宴酒席，却遭到酒店拒
绝。杨小姐将大酒店告上法院。

觅得心仪洋丈夫
杨欣和从美国来沪担任授课老

师的 /先生相恋，并于今年 , 月
初，在上海市民政局办理了结婚登
记手续。

杨小姐与 /先生经上海某网
站推荐，与本案被告大酒店签订了

《婚宴服务合同》，该合同约定于
*',.年 0月 ,日，杨小姐夫妇在该
大酒店举办 ,'桌婚宴，总计费用为
人民币 !).#' 元，酒店优惠收取
!#'''元。合同还约定，若客户取消
预定的，大酒店已收取的费用不予
退还；杨小姐应按照总金额的 &'1

支付婚宴定金。合同签订后，杨小姐
向该大酒店支付了 ,-0万元作为定
金，并在推荐网站领取了礼品。

婚宴前丈夫意外死亡
岂料今年 !月 ,日，/先生在

上海家中猝死。杨小姐备受打击，只
能与预定婚宴的大酒店联系，表示
由于新郎猝死，《婚宴服务合同》无
法履行，要求解除合同，退掉婚宴返
还预付的定金，遭到该酒店的拒绝。
今年 .月 *日，该纠纷形成诉

讼到法院。该大酒店辩称，合同明确

约定，若客户取消预定，已收取的费
用不予退还。认为解约是杨小姐原
因所致，作为大酒店也蒙受了经济
损失。请求法院驳回原告的诉请。

结合情理法判决
审理中，法院查明该大酒店与

涉案网站签有合作合同，由大酒店
将客户消费总金额的 #1，作为某
网站的服务费用，已将杨小姐支付

的定金中的 &0!'-+元转给了网站。
法院认为，杨小姐丈夫的突然

去世，导致了《婚宴服务合同》的客
观情况发生了变化，该变化是谁也
无法预料的，不能归责原被告的任
何一方，法律上称之情势变更原则。
杨小姐要求解除合同，返还定

金的诉讼请求与法有据。鉴于杨小
姐领取的礼品，与该大酒店支付给
某网站钱款存在因果关系，杨小姐
同意该笔服务费在定金中扣除，于
是法院作出上述一审判决。一审判
决后，双方均未上诉，判决已生效。

特约通讯员 李鸿光
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