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房产中介
耳朵被购房者吵得发热

做了十年房产中介，现在是郑姐最忙碌
的时候。

从嘉善火车北站骑电动车到嘉都名苑，
几分钟的路程，郑姐的手机铃声没停过。在电
话里，她告诉客户：手里这套 !"#平方米的公
寓按顺序看房，当天要带好定金。结果，第一
个看房的客户就拍板成交，房龄 $年、位于一
楼的三房两厅两卫公寓最后以 !## 万元成
交。从看房到收客户定金，郑姐前后就用了 !%

分钟，“这套房子挺不错的，房东是新婚小夫
妻，只住了两年。虽说是底楼，但是一整天都
照得到阳光。”

在郑姐的记忆里，去年 &月开始，嘉善楼
市变得火热，八九月继续升温，!%月“嘉五条”
出台后降温，转眼到了今年 "月，市场又迅速
回暖，“我现在去一趟售楼处，耳朵都被吵得
发热。到这个月（' 月），简直是发‘神经病’
了。”

因为每次帮客户办过户手续至少半天，
为了不耽误业务，郑姐甚至叫来了女儿和侄
子帮忙，“我的客户基本上都是上海来的，因
为他们都懂的，到我这里还能优惠个 !万元，
直接找售楼处是没用的。”郑姐加入了中介机
构“民兵团”，后者在嘉善代理了很多项目。现
在，她习惯用手机端的服务平台发展业务，
“我每天给意向客户发去房源照片和资料，然
后和他们确定看房时间。”

一手房东
坐着收房租等着房涨价

一年不到，嘉善房价涨势惊人。新城区房
龄五年内的，房价几乎都翻了一倍，即使东方
大厦周边那些造了二三十年的房子，也涨了
'%(。目前，嘉善新盘的均价，毛坯是 !)*万
元+平方米，高于嘉兴的 !)'万元+平方米，精

装起步是 !)#万元+平方米，档次高的 !)$万
元+平方米。"%!#年，嘉善共成交 """%"套商
品房，同比上涨 &')!,，作为嘉兴下属的一个
县城，嘉善的成交总量甚至高于嘉兴市。

"%!#年 !"月，位于 -."高速公路东侧、
嘉善县鑫锋村西施湾南面的住宅用地成交单
价为 $$"&元+平方米。此前一个月，位于嘉善
县城世纪大道南侧、环西南路东侧的住宅用
地竞拍，成交单价达到 !*&%%元+平方米。

上海人孙玮在一家事业单位上班，几年
前在嘉善的姚庄镇买了一套临街的公寓房，
两房 $"平方米。“朋友推荐的，去看了一下，
又在预算里，就决定买了，从上海开车过来也
就一个小时。”

房子买下后，孙玮没装修直接租了出去，
租客基本是在当地打工的年轻人或者开厂的
小业主。“租我房子的人对装修没要求，也能
接受用罐装煤气。像之前借的一对打工小夫
妻，自己住一间，老家父母过来再住一间，帮
忙带孩子。”孙玮说，当地不少小工厂，有做餐
巾纸的，有做排水管的，自己的租客基本是在
这批人里面找，来自四川、山东的人很多，“另
一个借过我房子的，是原来在上海郊区开厂
的小老板，后来因为征地，就把厂搬到这里，
他拿了补偿费，这里又便宜，建个仓库也方
便。”孙玮现在很少去自己的房子，只在缴物
业费的时候开车过去。“如今都方便了，收房
租也不用面对面。”孙玮还透露，房租今年涨
了 !%%元+月。

这套公寓房距离嘉善汽车站约有 !%公
里，好在有公交车直达。还有几年退休的孙玮
考虑老了以后去自住，“那里空气不错，周围
有河浜，钓钓鱼蛮好的，买菜也方便，上海的
公交卡也能刷。听说以后医保账户也会对接，
关键人少，上海现在人越来越多，出去一趟不
方便。”

不少嘉善的一手房投资客当起房东，装
修档次高的，两房以上的房型能收到 /%%%元
的月租。“租客很多是在这里工作的，有杭州
来的、新疆来的，还有当地工厂从台湾请来的
工程师。”一位“民兵团”的中介说。

除了交通便利的新盘，学区房也相当紧
俏。像嘉善四中学区的丁香花园、绿洲祥门，
浙师大附属嘉善实验学校学区的大众湖滨花
园、春晓苑等，都涨到了接近热门一手房的价
位。一对来自安徽阜阳的小夫妻正在春晓苑
看房，他们透露，之前已在嘉善市区买了一
套，准备再买一套，“我们在这里找了工作，寻
思下来，孩子还是带过来这里上学。”“很多外
地购房的要考虑孩子上学，除了姚庄、大云两
个镇有配置中学，嘉善本地镇上的孩子也要
到市区来读中学。”这位中介表示。

政府政策
一个月两次出手限购

不夸张地说，嘉善房子已经到了抢的地
步，“我跟客户说，最好一次看房就做决定，如
果回去问问家人或者没带定金，下次再来你
看中的房子已经归别人了。”郑姐说，不少看
房的老夫妇要等子女来看了再定，因为房产
证上要写子女的名字，而且他们当中不少嫌
!%万元定金太高，“我跟他们说，付少了房东
不怕违约，到时房子又归别人了。”

'月 !'日，嘉善出台限购政策，暂停向拥
有一套以上住房的非本地户籍居民出售一手
和二手房。八天后的 '月 "!日，嘉兴加码调
控，将非本地户籍居民购买首套房的首付比

例提高到 /%,。对此，上海市房地产科学研究
院副院长严荣表示，在中央多次重点强调促
进房地产市场平稳健康发展以来，各地政府
的调控策略逐渐从被动应对转变为主动防
范，“可以想见，一旦某些城市房价涨幅达到
或接近政策容忍的临界值，就有可能触动相
关政策出台或加码。”

听说嘉善可能出台要求外地购房者提供
至少半年社保缴费记录的政策，郑姐觉得房
子交易的频率会加快，“那些投资的，一年里
就转手了，首付比例上去了，有些人头寸调不
过来就不买了。”但是对嘉善未来的发展，郑
姐还是很有信心的，“政府新的规划里，未来
五年投资要几百个亿，要建特色小镇，大云那
里要建机场。房价会突破 "万元。”一位“民兵
团”的中介则表示周边地区也有机会，“客户
嘉善如果买不了，我手里有平湖、桐乡的房
子，他们也会去看。”

孙玮的手机里天天收到中介发来的房源
信息，!"%多万元的房子送车库和阳台。他在
姚庄镇的房子也涨了快七成。孙玮说，这两年
镇上造了不少房子，有些还是没有大产证的，
“我是不敢买的，万一动迁，动迁补偿你是没
资格谈的。也有朋友在买，价格更低。”孙玮
说，同样在镇里买了别墅的朋友，不少都卖掉
了，!%%多万元买进，卖出时 "%%多万元，赚得
不算多，“当然这投资投得起，上海一套老公
房卖掉，这里可以买几套了。”
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