
! ! ! !目前许多养老地产服务
都是采用会员制，虽然像高尔
夫球俱乐部的会籍一样可以
继承也可以转让，但是一次性
花了几十万元甚至上百万元，
买到的却只是一张入场券，不
由 得 上 海 阿 姐 们 心 里 打
鼓———尤其是养老地产收益

率低、回收周期长，开发商往
往面临着较大的风险，一旦资
金链断裂，阿姐们就会血本无
归了；即使能够支撑下去，也
会影响服务的质量，无法达到
原来承诺的标准。除了巨额的
一次性投资之外，和高尔夫俱
乐部会员每次去打球也还要

再付钱一样，上海阿姐们入住
后，还要每个月缴纳不菲的管
理费用，只有资产实力比较雄
厚的人才可能享受。

而且许多养老地产为了控
制土地成本，都处于十分偏僻
的郊区，或假借“山庄”之名位
于深山，娱乐、消费、医疗、护理

配套也不完善，更是会直接影
响到入住后的生活。

所以要选择会员制养老地
产服务，除了看上海阿姐们自
己的“立升”外，更重要的是看
开发商的实力，否则就有可能
导致花了大笔银子，最终却“老
无所养”。

! ! ! !去年年中，在上一波买房热中
购入的房子终于万事准备齐全，达
成了改善的大目标，一家人搬了进
去。老房子请人来局部装修，然后在
房产中介挂牌出租。目前市场比较
冷清，高不成低不就，暂时闲置，每
月去一两次，顺便开信箱。渐渐发现
一个问题：搬家后，信箱里来了好几
种金融机构寄来的信件，千万记得
及时把寄件地址改掉，以免带来不
必要的麻烦。
陆陆续续来的跟理财相关的信

件，大概分三类。一种是年度人身险
保费收缴的记录。缴费时间心里要
有数，或者可以在手机日历里设提
醒，及时把钱转进约定账户等待扣
款即可。寿险、重疾险一般买了就要
缴款二三十年，搬家了修改账单地
址是必须的操作，可直接拨打保险
公司的客服电话修改并确认。
第二类是来自基金公司的对账

单。现在买卖基金早就习惯在手机
上操作，不定时查询收益。但是好几
年前买过几家基金公司的货币基
金，具体哪几家记不全了，冷不丁信
箱里还会收到这些公司给老客户寄
来的信件。收到一次就等于提醒一
次：赶快打电话或上网，联系基金公
司客服改成新地址，堵塞个人资金
信息泄露的潜在风险点。

第三类是快递送来的邮件。家里相关的金
融账单林林总总，搬家后即使修改地址工作做
得再周全，难免有漏网之鱼。前几天接到一个快
递电话，说送件到了旧房的地址，自然没有人签
收。稍后短信通知说，邮包放在小区内“!栈快
递柜”了。第二天抽空去拿，发现是一张不常用
的信用卡到期，银行快递来新卡。这可比前面提
到的那些对账单要紧多了，遗失的话需要一连
串的操作。可以通过电话银行、网上银行、手机
银行方式更改，如果同时留过邮箱的，也看看有
没有改的需要。
搬家了，别忘了一一修改账单地址，尤其是

金融账单。能给老房子的信箱留一段空置期最
好，方便拾遗补缺。

阿蒙
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德国旅游购物退税窍门

警惕养老地产服务的坑搬
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产服务比作是“全托”，那么候鸟
式养老相当于“分时度假”。
就像分时度假一样，候鸟式

养老需要向“养老度假村”的开
发商定期缴纳一定的费用，一般
是 "#万元放 $年；为了吸引上
海阿姐们的加入，一般 "#万元
的级别，每年可以获得 $#天左
右的免费入住，每年还可以获得
不同的利息回报，有的回报可以
高达 "%&'#(。级别越高，付的费
用越多，免费入住的时间也越
长，利息也会更高。
对于这种候鸟式养老，阿姐

们首先要警惕有非法集资的嫌
疑。特别是以高息来引诱阿姐们
加入的，试想一般养老地产的平

均回报率仅有 )&"'(，开发商又
是如何能够给你高达 "%&'#(的
回报呢？这种做法的最后结果，
往往就是庞氏骗局。
而至于每年的“免费入住”，

也往往名不符实。哪怕是之前考
察过，一旦签了合同，“样板房”
也照样会“老母鸡变鸭”。更何况
这些“养老度假村”，有不少是拿
当地烂尾楼盘改建，或者建在所
谓原生态的“长寿之乡”，阿姐们
去了之后才会有一点人气，原本
也就相当于农家乐，享受是远远
谈不上的；另一方面，住是免费，
但吃饭、出行可都要自己花钱，
而这些地方大多都地处穷乡僻
壤交通不便，“入了坑”之后就只
能任人宰割了。 郑海阳

随着上海阿姐们人到中年，养老大计也
已经渐渐提上日程。除了储备养老金准备居
家养老或进本地的养老院，有不少阿姐因为
大城市的环境不好，养老成本也高，都向往去
风景优美、空气清新的地方安度晚年。

形形色色的养老地产服务也应运而生，

由于和地产相关，再加上海老人普遍身家比
较丰厚，因此上海地区的诸多养老地产服务
价格都很高，更有不法之徒打着养老地产投
资的名义进行非法集资，上海阿姐们不管是
为了自己还是为了父母，购买或投资之前都
需要长个心眼。

养老地产会员 主要看!立升"

候鸟式养老 当心非法集资

先了解德国退税政策
中国赴德国旅游的游客，只要停留时间

不超过 *#天，在购物后基本都能获得退税。
从理论上讲，一般商品的退税比例为 "*(

（价内税），即约商品价格的 "%+*,(。食品
（含奶粉）和书籍为 ,(（价内税），即约商品
价格的 -+%.(。

在德国，不是所有的商店都提供退税服
务，游客在购物前可以咨询确认。一般情况
下，大型商场、品牌专卖店都提供退税服务。
鲜为人知的是，不少网上购物网站也是支持
退税的，如德国亚马逊和廉价药店 /012&

32140!5!。
退税的流程相当简单，游客在商店填写

退税单，然后在机场办理登机手续，并在机
场的海关柜台获得退税章。海关工作人员会
抽查游客的退税物品是否在行李箱中，且必
须未经使用。因此，游客在办理退税之前必
须保留所有商品的原包装。游客在获得海关
退税章后可以通过多种渠道获得退税资金，
最常用的渠道是退税公司。

退税公司和退税方式
大部分商店与退税公司都会有合作，游

客在完成购物后，商店会打印合作退税公司

的退税单给游客。德国最常见的退税公司是
67897: 97;:，退税方式主要有三种途径。
大部分游客会选择 67897: 97;: 的机场
网点办理退税，游客只要获得海关盖章后即
可操作，退税款项可以选择信用卡、支付宝
或现金等方式进行返还。如果游客考虑登机
的时间有限，也可选择在市中心购物场所的
67897: 97;:网点进行退税，不过该操作
需要信用卡担保，在游客获得海关盖章后必
须将退税单邮寄至 67897: 97;:。如果游
客不能获得海关退税章，或者退税单邮寄失
败，游客非但拿不到退税，还将支付一笔违

约金。鲜为人知的是，67897: 97;:还支
持游客在国内退税，游客只要将盖有海关退
税章的退税单拿到北京、上海等大城市的合
作退税网点即可办理。

除此以外，易退税也是一个常见的退税
公司。在德国，游客如果购买日默瓦拉杆箱，
会拿到易退税公司的退税单。该公司的最大
优势是，游客可以在回国后将盖有海关退税
章的退税单及相关材料快递至易退税在国
内的指定网点，即可完成退税，且邮费由易
退税承担。另一家可能遇到的退税公司是
<=!>?!= @3A B=!!，虽然该公司是一家覆盖

全球国家较多的国际退税公司，但网上关于
该公司的吐槽帖不少，内容真假有待考证。
幸好，<=!>?!= @3A B=!! 支持在国内部分大
城市的合作网点直接退税。

退税公司在给游客提供方便的同时，当
然也不是免费的。退税公司一般会根据退税
金额收取几欧至几十欧不等的手续费，而且
采用的折算牌价也略比银行差。

选择最优的退税方式
对于偶尔出境的游客，只能选择退税公

司完成退税。而一些经常去欧洲的游客，或
许可以选择直接回到购物商店退税的方式。
德国的部分商店在与退税公司合作的同时，
也支持游客将海关盖章后的退税单拿回商
店后直接退税。且直接退税无需任何手续
费，也不存在汇率上的折损，游客能够获得
更多的退税款。但是，游客只有在办理登机
牌后才能获得海关退税章，此时离开飞机起
飞已经时间不多，游客很难再回到商店完成
退税。幸好，德国不少商店的退税单有效期
至少 '年，游客可以在下次再去德国的时候
完成退税。

另外值得一提的是电商的退税，以德国
亚马逊为例，中国游客在购买了亚马逊的商
品后，只要收货地址为德国，游客就可以获
得商品的全额退税，退税款直接返还支付时
使用的信用卡。游客只需在德国海关网站
下载标准版退税单进行填写，在机场海关
盖章后，从中国将退税单原件及出入境记
录页复印件快递至德国亚马逊退税服务部
门，即可获得退税。由于国际快递费在 "%#

元人民币左右，如果可退税金额过小，建议
放弃退税。 许一览

游客在境外完成购物后，一般是可以获得退税
的。退税的方式和途径多种多样，不同退税公司的
服务和收费也各不相同。游客可以根据自己
的情况合理选择退税模式，以获得最大金
额的退税款。
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