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陈理真
决不会当叛徒
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英雄烈士谱
为了民族复兴

业主报价7000，机构再加800元
大型住房租赁企业布局扩张抬高热点城市租金

! ! ! !又逢暑期租房旺季，今年这一
波房租涨势比往年更“凶猛”。记者
近日在北京、上海、深圳、南京等城
市调查了解到，伴随一些大型住房
租赁企业加速布局扩张，部分地区
出现机构为争夺房源哄抬租金、高
价收房的现象，这在一定程度上推
高了区域租金。业内人士建议，应加
快住房租赁行业立法，对企业恶性
竞争等行为加强监管。

机构抢房"价高者得#

根据链家旗下贝壳研究院数
据，今年 !月，一线城市中，深圳、北
京、上海三地住房租金环比均上涨，
涨幅分别为 "#$%、&'(%、&)*+；二线
城市中，南京、济南等地住房租金环
比涨幅较为明显，分别为 "#!%和
&#(%。而据一些市场机构统计，今
年 !月部分热点城市热门区域房租
同比涨幅已接近 &,%。
记者在北京市石景山区走访发

现，住房租赁企业为争夺房源，已经
打起了“价格战”。
“之前，小区有一套两居室，通

过中介挂牌，业主报价每月租金
!,,,元，一家租赁企业却最终以每
月 !-,,元的价格收房。”在石景山
区远洋山水小区附近的一家中介门
店，一位经纪人告诉记者。
在位于上海市松江区的松江大

学城附近的星辰园小区，记者了解
到，一套 .(平方米的两居室，业主
直接挂牌出租的价格是每月 (/,,

元，而一家住房租赁企业管理的一
套 -*平方米的两居室，每月租金却
高达 0*",元。
国务院发展研究中心研究员刘

卫民等专家表示，今年以来，热点城
市住房租金上涨有一些特殊原因：
一方面大量社会资本涌入住房租赁
行业，企业急于扩大规模，通过抬高
租金抢房；另一方面，这些租赁企业
从房东手中收购或承租房源后，成
为超级“二房东”，把一些中低端的
房子装修改造成中高端房子后对外
出租，带动了租金上涨。

部分企业好"经#念歪
“实际上，各地加快建立租购并

举的住房制度，对住房租赁企业融
资一直是鼓励和支持的态度。”一位
金融监管部门的负责人对记者说，
但在资本的推动下，部分租赁企业
不断做大，出现了恶性竞争，这是把
好“经”给念歪了。
记者调查发现，当前，住房租赁

企业管理的长租公寓分为两种，一
种是分散式公寓，即运营商从个人
手中获得闲散房源，这类代表有自
如、蛋壳公寓；另一种是集中式公
寓，运营商租下一栋楼统一出租，像
1234公寓。
据市场研究机构迈点研究院监

测，金融机构一直为长租公寓的品
牌建设、扩张、运营提供强有力的支
持。据公开报道，今年 *月，自如完
成了 (,亿元的融资。同样在今年，

蛋壳公寓累计完成超过 *亿美元的
融资。一些长租公寓企业发行了资
产证券化产品。此外，一部分住房租
赁企业定位于互联网公司，带有流
量经营思维，最简单的方式就是不
惜代价达到市场垄断地位。
清华大学房地产研究所所长刘

洪玉表示，支持规模化、专业化、机
构化住房租赁企业发展，是培育和
发展住房租赁市场的一项重要内
容，但越来越多的资本参与其中后，
其逐利的本性愈发明显。

租赁市场呼唤监管
当前，热点城市中很大一部分

群体通过租赁市场解决住房问题。
“从民生属性看，租金的重要程度要
大于房价，政府应加强对租金水平
的管理。”刘洪玉说。
受访的多位专家表示，虽然目

前住房租赁企业的市场份额只占
!+左右，对租金上涨的推动作用还
有待进一步评估，但预期引导很重
要。政府应关注住房租金水平变化
和住房租赁企业行为，尽快制定管
理规则和标准，促进租赁市场可持
续发展。北京市住建委等部门日前
已约谈自如、相寓、蛋壳公寓等主要
住房租赁企业，并明确表示将会同
相关部门严查不按约定用途使用融
资资金的行为；严查哄抬租金扰乱
市场的行为；严查不按规定进行租
赁登记备案的行为。

据新华社北京 !月 "#日电

! ! ! !陈理真，又名陈履真、陈力
真，!"#$年生，安徽萧县人。$岁
入私塾读书，后考入江苏省立第
七师范学校学习，逐步接受革命
思想，毕业后在萧县任教。!"%&

年加入中国共产党，担任中共萧
县县委青年部长。!"%"年春到上
海，先后在上海华南大学、大陆大
学学习。同年 &月参加中共中央
党训班学习。其间和秦雅芬相恋
结为革命夫妻。"月学习结束后，
和秦雅芬一起调往徐州，参加恢
复徐海蚌特委的工作。

!"'#年 '月，中共徐海蚌特
委重建，陈理真任特委宣传部长，
$月任中共徐海蚌职工运动委员
会书记，并兼任铁路工作委员会
书记，在严重的白色恐怖下坚持
开展党的地下斗争。!"'! 年 (

月，陈理真调任中共长淮特委（蚌
埠特委）书记、江苏省委特派员。
同年 )月，调任中共上海沪东区
委书记，之后又在上海反帝总同
盟罢工委员会工作。!"'% 年 *

月，陈理真调中共江苏省委组织
部工作。!#月，党组织决定派陈
履真、秦雅芬到苏联学习。临出发

前被叛徒出卖在徐州被捕，后被
押解到南京国民党宪兵司令部监
狱。在监狱里，陈理真受尽各种酷
刑，但他坚守信念，绝不透露党的
秘密，绝不出卖革命同志。敌人要
求他在自首书上签名即可以换取
自由，被他断然拒绝。无计可施的
敌人叫来叛徒和亲友做说客，面
对这些威胁和利诱，陈理真义正
词严地痛斥他们：“一个真正的共
产党员的心，叛徒是永远理解不
了的”“我决不会当叛徒”。

!"'%年 !!月，陈理真血洒
雨花台，牺牲时年仅 %*岁。

据新华社合肥 !月 "#日电


