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6000万买的江景房却无法入住
尚海湾千万豪宅交房为何一拖再拖!

! ! ! !开发商资金链出现问题，并不能成为延期交房或办不了大
产证的借口。希望恒盛地产能够按合同办事，尽快让"##多名业
主拿到精装修房，并提供与千万豪宅相匹配的服务。
自从《新民周刊》$月$%日报道了《上海千万豪宅 &%%多业

主拿不到房产证，解决难在哪里？》后，不少遇到类似问题的业主
也来反映问题，而位于徐汇区东安路 '''弄的 "%%多位尚海湾
业主可能是其中最糟心的一批。

! !米饭"提供的!精装房"仍处于毛坯状态的视频截图
! !月 "#日#尚海湾部分楼盘仍在建设之中 金姬 摄

入住不了的江景房
! ! ! !上海人都知道，徐汇滨江目前
是上海最热门的板块之一，去年首
届 $%大会就在这里举行。正是因
为看重这里的地理优势，“米饭”
!尚海湾业主微信群群主" 和其他
#&&多位业主从 '&"(年底开始陆
陆续续分别出资人民币 "&&& 多
万)(&&&多万元不等!每平方米均

价 *+(!万)'&+*"万元# 房屋面积

"&&)!&&多平方米"买下位于东安
路 ,,,弄的尚海湾精装修房。谁
知，说好的精装房到现在都还处于
毛坯状态，合同规定好的交房时间
一拖再拖。

为此，尚海湾的业主在 '&",

年 ""月就去找开发商———上海鑫
泰房地产发展有限公司!以下简称

$上海鑫泰%"沟通过，并没有得到
理想的结果。

直到 '&"* 年 ! 月 , 日，“米
饭”等业主才收到开发商的《关于

精装延期的告知》，承诺 '&"*年年
底前完成精装。
这让“米饭”等业主非常不满，

因为当时合同签署时明明说好是

“精装交房”，现在开发商的告知书
里却成了“'&",年 *月 !&日完成
毛坯交房”，有关违约金的事也只
字未提。
而且，开发商曾允诺 '&"*年

!月 "#日开始精装修，但当 !月
"#日中午“米饭”和几十名业主来
到尚海湾继续与开发商沟通时，发
现施工队根本没有入场，毛坯房里
丝毫没有装修的迹象。上海鑫泰一
名姓朱的经理现场表示，空调年前
就买好了，但是还没到位。当业主
问及为何之前说好的“大金”改成
“东芝”，而空调安装和精装修开工
是两码事时，朱经理都没有给出进
一步答复。
更让业主胸闷的是，开发商大

产证还没有办下来，一些业主的小
孩上学就成了问题。*,#高校毕业
的王女士目前是一名育有两个孩
子的全职太太。她告诉《新民周

刊》，'&"-年买房的时候销售员告
知 '&"-年底就能交房. 但是合同
里却写了 '&",年年中。“我当时还
特意问为什么改成 '&",年年中，
开发商说只是为了保险起见，让我
放心，谁知到现在都没交房。开发
商承诺的幼儿园也没竣工，我家二
宝去年 *月已经上幼儿园了.如果
再办不下来产证，万一又错过小学
怎么办/”
对此，朱经理在现场表示，大

产证 !月 !"日之前就能办下来。
但这种口头承诺并不能让业主信
服。“米饭”对《新民周刊》表示，开
发商前后不一致、出尔反尔的情况
非常多：“之前说好是全封闭小区，
现在说没有围墙了；之前说好 ")'

楼是会所、地下是商铺，而现在一
楼二楼也成商铺了；之前说好的物
业是某国际品牌，现在成了他们自
己的物业了……”
对此，上海鑫泰做出了书面回

复，但是并没有得到“米饭”等业主
的认同。

! ! ! !《新民周刊》通过“网上房地
产”查阅发现，“米饭”等业主购买
的房屋，备案名是“尚海湾豪庭”，
'&&- 年到 '&"( 年陆续开盘过好
几次，项目周期非常长。

尚海湾的问题并不是第一次
出现，早在 '&"#年就被媒体集中
报道过。
原来，开发商上海鑫泰是由恒

盛地产控股的子公司。
恒盛地产，曾是上海地产的一

匹黑马，其创始人张志熔!"*-'年

生于江苏南通"也一度有着“神秘
富豪”的称号。"*,-年，张志熔因
为父亲工作关系来到上海奉贤生
活，工作后凭借建筑材料贸易和建
筑外包业务起家，掘得第一桶金。
'&&&年，他组建了上海阳光投资

集团，'&&* 年阳光地产在港交所
上市，后改名为恒盛。

作为当时发展势头迅猛的新
股，张志熔曾因坐拥 '&&亿元财
富，位列 '&""年福布斯中国富豪
榜前 !&位。据悉，尚海湾项目土地
是 '&&&年上海鑫泰从中国木材华
东公司收购取得，总成本为 *+0(

亿元，按照项目计容面积 ('+,"万
平方米计算，楼面地价只有每平方
米 "#&(元。而在 '&&,年之前，少
有人看好徐汇滨江的前景，随后，
在系列政策及世博会的带动下，徐
汇滨江房价飞涨。由此可见，张志
熔选地的眼光。

除了地产业务，张志熔 '&&0

年还成立了另一家公司熔盛重工
!'&"#年更名为华荣能源"，以造

船、海洋工程、动力工程为主营方
向，于 '&"&年在港交所上市。
值得注意的是，无论是恒盛地

产还是熔盛重工，都在 '&"'年开
始业绩大面积下滑。因为这一年，
张志熔被美国证券交易委员会
（123）指称通过内幕消息获利逾
-&&万美元，被罚 "0&&万美元。

公司资金立马吃紧，自然影响
了地产项目，尚海湾就是其中之一。
公开资料显示，为筹资开发尚海湾
项目，恒盛地产连续借道信托融资。
根据 '&"#年的公开报道，单为支持
尚海湾项目二期开发，中海信托、四
川信托及中融信托均于 '&"0年设
立相关专项资产管理或资金信托计
划，设计募资金额约 ('亿元。
而“米饭”等业主购买的，就是

尚海湾项目二期。这些业主不知道
的是，在 '&"#年恒盛筹资开发尚
海湾二期时，一期部分楼盘也已延
迟交付。
恒盛地产的股价持续下跌。截

至 '&"*年 !月 "#日，恒盛股票当
日收盘价为 &+!* 港元，总市值
!&+!*亿港元。而在 '&&*年 "&月
'日上市时，其股票发行价为 0+0

港元，十年股价跌幅超九成，沦为
地产“仙股”。&$仙%是香港人对英

语$4567%8分9的音译' 仙股是指其

价格已低于 "元#只能以分作为计

价单位的股票' (

从 '&"#年初公开亮相驳斥传
闻之后，张志熔就从公众视野中
“消失”了。而和“米饭”等业主沟通
的，自始至终都是上海鑫泰，母公
司恒盛地产并未出面，这家香港上
市公司的网站主页新闻也只是停
留在 '&"!年。
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! ! ! !回顾了尚海湾项目的背
景，我们不禁要问：为什么尚
海湾二期迟迟不能交房/

一位尚海湾业主向《新
民周刊》透露，上海鑫泰现在
可能资金链有问题，尚海湾
二期的钱，需要通过上海爱
建信托有限责任公司 !以下

简称$爱建信托%"的同意才
能动。
爱建信托前身为上海爱

建金融信托投资公司，是全
国首家民营非银行金融机
构。通过爱建信托的官网，
《新民周刊》查到“爱建·恒盛
尚海湾集合资金信托计划”
成立于 '&"(年 "&月 '(日，
预期收益率 *+0:。其中提
及，借款人上海鑫泰将取得
的信托贷款用于针对上海
鑫泰直接负债以及对外担
保负债的置换，并发放增量
资金用于工程款、财务费用
支出等。

值得注意的是，“爱建·恒盛尚海
湾集合资金信托计划”成立之前，恰好
是“米饭”等业主所购楼盘取得预售证
之后，也就是说上海鑫泰或者说母公
司恒盛地产拿到预售证就开始借钱造
房子了，而“米饭”等 #&&多位业主的
购房款，如何使用就不得而知了。

'&"*年 !月 "!日，恒盛地产控
股有限公司发布公告称，预期截至
'&", 年 "' 月 !" 日止年度集团将录
得公司拥有人应占溢利，而 '&"-年该
公司亏损人民币 '(+&*亿元。也就是
说，恒盛地产预计 '&",年扭亏为盈
了。希望这对于尚海湾二期业主来说
是一个好消息。
“米饭”表示，现在业主也很矛盾，

如果退房，缺钱的开发商是否会把钱
吐出来也很难说；如果继续等，万一交
房还是拖延，孩子落户口上学延迟怎
么办？而这一楼盘的装修品质和物业
管理也很难达到购房时的承诺……

针对尚海湾的问题，《新民周刊》
还将继续关注。 新民周刊记者 金姬

! 业主供图
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命途多舛的尚海湾'
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