
A!"!"!"年 !月 !!日

星期三

#$%&'()#$%&*'#&(+,-%+,.

!/小时读者热线：01!!22

责任编辑：刘珍华

视觉设计：黄 娟理财·房产在线

适度调整调控方式
!月 "日，《人民日报》发文称

“我国具备避免房地产硬着陆的有
利条件”，继续为今年调控从紧“吹
风”，但同时提出“以‘鼓励消费、抑

制投机’为目标，适度调整房地产
调控方式”。前一周，住建部部长姜
伟新也提到“支持居民合理购房需
求，优先保证受此购房家庭的贷款
需求”。中原集团研究中心预计，未
来房地产市场调控有望从全面打

击改为重点打击，积极鼓励合理的
消费，更精确地抑制投机性的需
求，将成为政策微调的方向。
在房价下行趋势不减，贷款额

度依然较为紧张的情况下，购房者
观望和“看跌”房价的预期依然较

强。受此影响，上周主要城市的新
房合计成交量环比降幅超过两成。
#$!% 年元旦节日期间（! 月 !&'

日），恰逢全国气候大范围降温，各
地新房市场也普遍陷入冷清，天津
和青岛的成交量同比降幅近七成，
北京和上海的同比降幅也超过四
成。随着新房降价的蔓延，二手房
价格下行趋势也已经形成。
据中原领先指数系统显示，!%

月的六大城市二手住宅指数呈现
全线下跌，二手住宅价格指数最为
坚挺的广州也首度转入下跌。中原
集团研究中心表示，目前二手住宅
价格的下跌对成交量的带动尚未
奏效，短期内二手住宅市场仍将维
持价跌量滞的态势。

标杆房企资金“吃紧”
上周，各大型房企陆续公布了

%$!!年 !%月的销售业绩情况。受
%$!!年市场低迷及开发商项目布
局等因素的影响，在已经公布业绩
的标杆房企中，仅恒大超额完成了

%$!!年的销售目标，个别房企年
度销售目标完成率仅为六七成。面
临资金链和销售目标的压力，!%
月部分开发商加大了降价力度，取
得较好的销售业绩。绿城通过对部
分楼盘的大幅降价带动了销量，!%
月的销售面积及销售金额环比 !!

月均有接近 ($)的涨幅。
在市场维持低迷、资金压力日

益加重之形势下，出售项目股权已
成为缓解财务困境的方式之一。上
周，绿城宣布转让其杭州兰园、上
海东海广场等四个项目的股权，获
得股权转让收入约 '亿元，加上此
前绿城转让上海外滩证大地块项
目 !$)股权所获得的收入，绿城通
过股权出售总共约获得 !'*'( 亿
元，部分缓解了其现金流的压力。
中原集团研究中心认为，由于

未来市场销售低迷的格局一时难
以明显改观，预计或将有更多开发
商不得不大幅降价促销，或出售项
目股权，以应对资金短缺压力。

本报记者 晏秋秋

市场短期内难现回升 房企售股权谋求出路

购房者“看跌”房价预期较强元旦假日刚过，
《人民日报》发文称
“我国具备避免房地
产硬着陆的有利条
件”，继续为今年楼市
调控从紧“吹风”。

据中原集团研究
中心预计，在政策风
向从紧的情况下，房
地产调控有望从全面
打击改为重点打击，
鼓励消费、抑制投机
的精准度有望提高。
在市场依旧低迷格局
下，上周绿城宣布出
售其项目股权，以缓
解资金压力。

! 一些房地产开发商面临资金短缺压力 本报记者 陈意俊 摄

! ! ! !每临大事有静气! 这是古

人拿来自勉的话" 用到新年伊

始的楼市!也有作用"眼下!不必

多纠结于楼市的成交量价" 且

不说大批中介人员回家过年!多

数楼盘刚挺过年关!无心开盘"

就说普通百姓!要在春节前后买

房子的!能有多少# 影响楼市的多

数因素不会发生变动!加上调控的

决心不变! 那么楼市向下的趋

势!自然也不会发生大的改变"

这几天!不少想买房的读者

打来电话询问楼市现状" 对此!

我的回答总是$如果有实际居住

需求的话!那么 !月之后开始看

房!"月之后可开始选房" 如果

想着投资的话!在政策出现重大

变动前!进入楼市的风险相对较

大" 手头有余钱!还不如关注些银

行的理财产品" 晏秋秋
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! ! ! !老同学唐园从无锡
退休回沪安享晚年，与儿

子家相距不到 ($$米，正符合大家
公认的“一碗汤距离”的理念。

十几年前，老同学唐园为退休
后回沪养老，花费 !$多万元在同
济大学附近买了一套 +$多平方米
二居室。几年后，儿子大学毕业在
浦东陆家嘴就业。筹划儿子婚房

时，选择曲阳新村二手房，一套 ,$

多平方米的二房一厅要价 "$多万
元了。妻子把多年积蓄付了首付，
其余让儿子向银行按揭贷款。妻子
担心日后过紧日子，唐园说：“不
怕，想想我们在农村住泥垒房子，
每年只吃两次荤腥，都熬过了。”

此后几年房价不断创新高，同
济大学附近那套二房可卖 -$多万

元了。妻子退休先回了上海，老同
学唐园想到“一碗汤”的理念，毅然
在儿子家附近“淘”到了一套 ($平
方米小户型作了置换，不仅实现了
理想，还有剩款，退休生活很惬意。

听老同学唐园谈其在上海“腾
挪”买房的经历，正说明了“有预则
立、先苦后甜”的道理。

! ! ! !侯宝良

老同学唐园“腾挪”买房故事秋秋看房 楼市故事

楼市新观察


