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小区街区化将会带来什么？
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创新领导力研修班开始报名
优秀学员可获90%学费补贴! ! ! !结业后可申请浦东新区科委

!"#补贴，优秀学员更有机会获得
高达 $"#学费补贴。浦东新区科委
与复旦大学、上海交通大学、上海大
学联合打造的企业家创新领导力发
展高级研修项目开始报名啦。

研修项目将邀请复旦大学、上
海交通大学、上海大学等大学名师，
多纬度全面提升企业家的创新领导
力；探访创新之国以色列、工业大国

德国、科技强国美国，与各界精英交
流，感受创新文化、寻找创新方法。
研修项目每月上课 %次，每次

上课 &'( 天（双休日），持续 %& 个

月左右。报名人员需要满足以下条
件：企业成立 &年以上且注册地和
税收户管地在浦东新区的科技型企
业高管（企业总裁、董事长、总经理、

创始人和联合创始人）；优先资助上
市及拟上市科技企业，优先资助获
得各类科技认定或风险投资的中小
微民营科技企业。&月 )日*(月 +

日为网上申报，符合条件的申请人
根据要求在浦东科技网（,--./001112
-34,.56789297:248）完成在线申报，
经受理单位（中科院院士上海浦东
活动中心）初审通过后，按要求提交
纸质材料，一式两份，寄送至受理单
位。并由受理单位与培训机构共同
安排面试。最终录取者由培训机构
发给正式录取通知书。

本报记者 杨玉红

上海自贸区扩区后新年交“成绩单”
! ! ! !去年 +月底，上海自贸区正式
扩区。近日，记者从上海自贸区管委
会获悉，扩区后的自贸区交出了一
份不错的“成绩单”，创造了浦东新
区近四分之三的生产总值，相当于
上海市近四分之一的生产总值。

增加总量和创新活力
据悉，自贸区扩区后面积达到

%&"2!平方公里，约占上海的五十分

之一。但在自贸区建设的带动下，
&"%) 年浦东新区生产总值增长
$2%!，比全市高 &2&个百分点，其中
第三产业比重达到 !"!，近两年年
均提高 (个百分点。
同时，上海自贸区不但带来经

济总量的增长，更带来市场创新活力
的迸发。统计显示，&"%)年自贸区新
设企业数 %2;万家，同比增长 &"!，一
年新设企业数量相当于浦东开发开放

&)年来新设企业总数的十分之一。
在外商投资方面，&"%)年新设

外资企业数量相当于 &"%+年的 %2)

倍。新设外资企业数量占比，从挂
牌初期的 )!上升到目前的 &"!，实
现了“墙里开花内外香”的变化。

推动!四个中心"建设
金融改革助推自贸区深化改

革，自贸区也对上海“四个中心”建

设起到了重要推动作用，尤其是在
金融中心建设方面。在自贸区金改
的带动下，&"%)年，上海市金融市
场交易额达到 %+<(万亿元，相当于
)年前的 (2)倍。金融业增加值同
比增长 &&2$!，占上海生产总值的
比重达到 %<!，其中浦东新区的比
重更是达到 &<!。
据悉，今年上海将继续加快自

贸区建设。包括扩大企业准入“单

一窗口”受理事项范围，扩大货物状
态分类监管试点，推动人民币资本
项目可兑换先行先试、适时启动合
格境内个人投资者境外投资试点。
加快形成以综合监管为基础、专业
监管为支撑的事中事后监管制度构
架。此外，还将对标国际通行规则，
在投资者权益保护、知识产权保护
等领域加大制度创新力度。

本报记者 宋宁华

! ! ! !假如有一天，小区没了围墙，没了
门卫，没了路边车位，没了物业公司，
没了业委会，没了会所，没了小花园，
没了小滑梯，你会有何感受？日前，《中
共中央国务院关于进一步加强城市规
划建设管理工作的若干意见》，居民小
区将街区化成为一大亮点。

街区制影响新房源供应
《意见》提出：我国新建住宅要推

广街区制，原则上不再建设封闭住宅
小区；已建成的住宅小区和单位大院
要逐步打开，实现内部道路公共化，
解决交通路网布局问题，促进土地节
约利用等。

街区制住宅项目的推出，一定程
度上和传统的封闭式社区形成差异，
也会对后续房企的产品供应等形成
新的影响。易居研究院智库中心研究
总监严跃进分析道，第一，街区制住
宅项目和封闭式住宅项目的最大差
异，就是社区内的配套逐渐等同于城
市公建配套，对一些社区基础设施的
充分利用有利好，也能够最大程度地

节约土地。第二，街区制住宅项目也
可能会使得后续社区管理模式发生
较大的调整，部分封闭式住宅项目的
管理模式可能要得到摒弃，对于开放
式社区的管理模式建立应该加快跟
进。第三，街区制住宅项目的模式，对
于网格化的社区管理模式的推进有
积极利好，也将成为开放式社区管理
的一个重要基础。

破墙将面临四大!瓶颈"

所谓的“封闭住宅小区”是指体
量超大、阻碍城市路网的“城中之
城”，并非是指所有的住宅小区。这些
老小区要逐步破墙，将面临哪些问
题？对此，易居研究院杨红旭院长表
示，新政落地还面临一些“瓶颈”，并
将带来一些新的问题值得研究。

瓶颈一#法律障碍!如何突破"

未来新出让的宅地，政府在出让的
时候，完全可以设定前置条件，开发
建设成为开放式小区，则购房者的
权益当中，也就不含相关公共面积
了。但是，已建成的商品住宅小区，
属于全体业主的私有财产，包括公
摊面积的道路、会所等，受 &""! 年
出台的《物权法》保护，没有义务对

外开放。
瓶颈二#居民安保问题!如何解

决" 安保问题，是业主们最关心的问
题。现有小区，有保安，有围墙，而且
中高档小区的围墙上面，还设有铁丝
网、电网，自然降低了居民被盗的可
能性。以后没了围墙，可能会带来部
分安全隐患，值得有关部门研究。

瓶颈三#停车乱来!如何防范=当
前，我国的汽车数量，呈爆炸式增长。
很多大城市的市中心，车子不仅占满
小区内部，连小区外面的道路也停满
了。一旦小区围墙打开，在中心城区，
会不会造成停车的混乱场景？

瓶颈四#宅地出让方式!如何调

整" 不再建设封闭住宅小区，那么未
来的宅地出让，必定会调整方式。比
如，土地出让的地块规模，将会大幅
的变小，以往几十万平米、上百万平
米，甚至上千万平米的大盘，将再也
看不到了。宅地出让的最小单位，将
以幢为主，规划红线可能缩减至一幢
楼的周边。新规将给开发商带来新的
挑战，尤其是习惯了做大盘的开发
商，如碧桂园；还有做高档盘的开发
商，如星河湾。

本报记者 杨玉红
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! ! ! !近日，市司法局、市法宣办
举办了以“婚姻家庭中的人身权
和财产权”为主题的 >&>法治
在线沙龙活动，首次推出“互联
网?法治宣传”创新模式。

本次沙龙首次尝试现场参
与与线上直播相结合，市民既
可以选择到现场一睹嘉宾的风
采，和嘉宾互动，也可以选择足
不出户，通过网络获得与现场
同样的试听体验。这种由“互联
网?”时代衍生出的沙龙模式获
得了社会的欢迎，活动公告一
经推出，就突破了上万的关注
量，得到市民的踊跃报名。现场
参与的 ;" 位名额在公告推送
当天即被报满，线上参加者更是
达到了百余人。

本次法治沙龙邀请婚姻法
专家、上海市华诚律师事务所高

级合伙人谭芳律师为主讲嘉宾。
她以即将实施的《中华人民共和
国反家庭暴力法》为背景，通过
典型案例分析，向线上线下观众
讲解如何处理婚姻家庭中的人
身权和财产权纠纷。

据了解，本次沙龙在位于
徐汇区小木桥路 +!"号的上海
市司法局行政服务中心举行，
这是市司法局专门为满足人民
群众对公共法律服务需求而建
立的窗口单位，集行政审批服
务、公共法律服务、公益法律服
务于一体。这里将接受律师、公
证、司法鉴定、司法考试类行政
审批的受理及审查，并提供法
律援助、法治宣传、人民调解、
律师公证、司法鉴定等高效便
捷的法律服务。

本报记者 宋宁华

! ! ! !新建住宅按设计规划都统一设
置厨房脱排油烟机的共用管道，但是
总有一部分居民擅自拆除并在外墙
另行打孔将厨房脱排油烟直接向外
排放。日前，宝山区法院审理了一起
邻里纠纷案，判决楼下居民封闭厨
房间外墙安装的脱排油烟墙孔，恢
复原状，排除对楼上的妨碍。

家住宝山区某商品房小区的一
楼人家。入住时把原先的脱排油烟机
排油烟管道拆除，重新排管从厨房间
外墙孔伸出，向外排放油烟，给楼上
的邻居生活造成了影响。物业公司和
居委协调无果的情况下，楼上以相邻
侵权纠纷把楼下告上法院。

楼上诉称楼下厨房油烟味严重
影响了居住在楼上他家人的正常生
活和身体健康，要求法院判令楼下排
除妨碍，恢复原状。作为原告的楼上
在庭审时，向法院提供了小区物业管
理处曾向楼下发出的《整改通知书》

复印件和小区的《管理规约》，以此证
明楼上的行为既是侵权行为，同时也
违反相关规定。

楼下业主表示，重新改装脱排油
烟机管道和外墙上打孔是自己家的
事，并没有妨碍他人，即使有问题
也是属物业公司来交涉的问题，楼
上如果认为所产生的油烟，对其构
成严重影响，应该提供国家权威机
构的检测报告予以证明，而脱排油
烟机管道改方向从厨房墙面通出并
不违规，并声称油烟管道必须进入
公共烟道缺乏法律依据。

法院认定，从本案双方居住的状
况看，油烟排放出来后会向上升腾飘
溢，确实会对楼上住户生活产生影
响。据此，法院判决支持了楼上的诉
请，要求楼下在判决生效后的十五天

内，拆除脱排油烟机通往厨房间外墙
孔处的管道，恢复原状，排除对楼上
生活的妨碍。一审判决后，楼下表示
不服上诉市二中院，但最终依然已败
诉告终。

本案启示#规范装修房屋刻不容

缓# 现在上海商品房越造越多!越造

越高!市民购买了房屋后!最吃重的

就是如何装修问题# 诚然!众多高楼

共用一条排油烟通道!有时会因风向

改变是会产生油烟倒灌的问题!但是

若要改变居家油烟通道口!却不可以

随心所欲!前提要严格遵守房屋装修

的规定和规约! 同时不得妨碍左右$

上下邻居的正常生活#本案楼上楼下

因油烟通道使用引起的相邻侵权纠

纷!有着普遍教育警示作用#

物业律师 黄友健

!"&'

! ! ! !翔殷路 "#"弄居民小区内
有许多缺轮、缺把手残缺破烂的
僵尸自行车，物业为了整治环
境，将这些僵尸车收集起来后，

既不寻找弃车主人、也不及时作
出果断处理，而是堆放在一幢大
楼窗下的偏僻处。日晒雨淋后的
僵尸车在窗下散发出阵阵异味
是否影响居民的日常生活？

种楠 摄影报道

煞风景

楼下擅改油烟管道
楼上起诉排除干扰


