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/房产在线

为在澳“小户主”找工作

一手市场“迷情”逐渐转向二手市场

问 房博士!您好" 我和爱人来上海

好几年了!最近想买二手房!跑了几

家房地产中介的门店! 感觉中介机构鱼龙

混杂!中介费也不是小数目# 想问一下!买

二手房是不是必须通过中介机构$ 如果不

需要!该怎么买房子呢$ 读者 郑女士

答 郑女士，你好！来信收到，就你提
到的如何购买二手房的问题，经咨询

相关部门解答如下，供你参考。
购买二手房寻求中介的服务，主要有

两大目的：一是寻找房源的居间服务，二是
获得一系列操作层面的指导服务。就寻找
房源的居间服务而言，寻找二手房源的主
要方式还是通过中介机构的门店或网站，
买方卖方都更倾向在专业的房产中介挂牌
和寻找房源。不过，也有其他同城服务类网
站开辟了此类业务，比如在政府指导下开
辟的网上房地产（!!!"#$%&'(")*+,)%）网站
上就会公布一些二手房源挂牌信息。

就交易登记的指导服务而言，本市房

地产市场调控政策推出后，购房周期变长，操
作程序更复杂了。因此，通过专业的中介机构，
的确能让购房人更快地了解政策与流程。尽管
如此，购房者只要足够用心，还是可以驾驭其
中门道，设法独立完成的。对于交易中的注意
要点，各大媒体铺天盖地在宣传，贷款相关政
策则可以咨询银行。对于房地产登记和税收申
报操作，购房者也能在各区县房地产交易中心
及入驻交易中心的税务窗口得到详尽咨询，市
房地产交易中心和市税务局已分别推出了
-./0.-和 102..的电话咨询热线。而对于二手
房买卖合同，同样可以由买卖双方在各区县房
地产交易中心打印，只需付一定的工本费用。

因此，购买二手房并不必然需要通过中介
机构，但是购房者在整个过程中需要格外谨
慎，注意斟酌利弊，并根据实际情况选择购房
及办理相关手续的途径。

本报记者 刘珍华 通讯员 张晓莹

%如咨询房地产交易登记问题! 可致电
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买二手房一定
要通过中介吗？（由市房地产交易中心协办）

! ! ! !今年的“红五月”，申城二手房市场“光
彩”不再。记者昨天从对德佑地产、01世纪等
中介企业的采访中了解到，进入 3月，一手市
场的低迷情绪逐渐转向二手市场，二手房的
带看量出现了明显下行。受近期银行放款时
间延长影响，部分置换型买家无力支付首付，
被迫放缓入市步伐。

房东更青睐全款买家
最近，王先生看中七宝板块一套香港花

园的物业，面积约为 145平方米、总价 015万
元左右，但迟迟无法入市，原因就在于王先生
之前售出了一套位于莲花路的房产，但由于
银行放款时间延长，房款迟迟无法到账，导致

王先生无力支付下一套物业的首付，被迫放
缓入市步伐。
“由于银行放贷时间较长，近半房东明确

表示更倾向于能一次性付清全款的买家。若
房贷紧张的局面持续，这一现象有可能进一
步蔓延。”01世纪不动产上海锐丰莘松分行鹿
经理说道。

01世纪不动产上海锐丰贷款金融部负责
人表示，今年中央和银行层面对房贷重视程
度相对不高，导致银行房贷比较紧张，主要体
现在两方面：首先，放款时间延长，其次，利率
上浮，贷款成本提高，如首套房贷款利率普遍
上浮 367846。

购房者看跌情绪严重
一位房产中介人士还透露，目前无论是

购房者还是房东，入市的积极性都不高。急售

的房东只能通过降价来吸引购房者的积极
性，近期某板块一套 144平方米左右 0房 0

厅房源，原本挂牌价格在 944万元左右，由于
迟迟未能出手，价格下调至 2:3万元。

德佑地产中六区区域总监许广燕向记者
表示，区域主营的中远两湾城中存在大量的
置换型购房者，这类购房者的特点是兼具购
房者和房东的双重身份。由于目前房东的降
价幅度往往没有达到他们的心理预期，他们
在购房陷入观望的情况下，自然也不会将自
己握有的房源挂牌，令市场供求两方面都受
到影响，类似的情况在其他置换型需求盛行
的小区也同样存在。

德佑地产运营副总经理林俊权认为，近
期买卖双方博弈明显，业主除非急需用钱一
般都不愿意降价出售，而购房者看跌情绪严
重，导致总体市场带看量出现下跌。

带看难以转化为成交
“尽管目前二手房市场普遍存在议价空

间，但房价整体比较坚挺。”;8世纪不动产上
海区域市场研究部副总监黄河滔表示，市场
交投平淡，房价无法达到房东预期，与其让
利，房东更倾向于等待。购房者更为理性，并
不急于入市，导致市场供求两端双双降温。

德佑地产分析师朱萍认为，近期二手房
的市场价格有自我调整、修正的需求，特别是
一些去年房价上涨较快的区域，并且房东挂
牌价格普遍较高，也有主动调价的意愿，促使
部分区域带看量回升，不过价格未到合理位
置，带看也无法及时转化为成交。
“今年上海二手房成交量很难突破去年

的水平。”上海永庆房屋有关人士表示。
本报记者 杨冬

银行放款过慢拖累置换型“连环交易”

! ! ! !澳大利亚，一直是留学的热门地。不少留
学生毕业后希望留澳工作，并拿到绿卡。然
而，拿到绿卡又岂是易事？

在澳念书的中国留学生，只有少部分人
在毕业后找到了专业对口的工作，其中就业
与专业对口的应届生比例不足 8<6。所以，澳
中集团为留学生客户承担起找工作、拿绿卡
的重任，帮助他们成为真正意义上的“户主”。

澳中集团和澳大利亚当地猎头公司合
作，为每个购房客户在澳留学需要找工作的
孩子支付 0444澳元，免费为他们进行求职前
培训，并帮助他们找到专业对口的工作。
以下是我们为这些“小户主”们找工作的

真实案例———
客户老张的儿子毕业于悉尼大学的会计

专业，在校期间，不仅学习优秀，而且还担任
了校学生会的中国代表，是个非常活跃、多才
多艺的孩子。还在大二的时候，他就有了心仪
的女朋友，可谓顺风顺水。他憧憬着毕业后，
能在悉尼找到一份心仪的好工作，能和心爱
的女孩结婚。
但是，当时间一天一天过去，小张毕业已

经大半年，工作的事连个影都没有。事后，小
张说，当他还在埋头投简历的时候，其他的老
外同学都已经开始工作了。后来，小张好不容
易拿到一个面试机会，兴冲冲跑去，结果是以
失败告终。在连连受挫后，小张甚至想过要去

餐厅端盘子。
听完小张的叙述，我有点感慨。我特别想

帮助这个才华横溢的孩子，因为我对他的父
母承诺过，要帮助他们的孩子在澳大利亚找
到工作。在澳大利亚，对于会计专业的学生来
说，虽然是紧缺专业，但是由于申请的人数众
多，毕业之后找工作也非常难。于是，我把这
孩子交给我们的合作伙伴来培训他。这家中
介机构已经和我们合作了 0年，成功地帮助
过我们客户的孩子找到工作。
从怎样写简历、投简历、怎样接老外的面

试电话、怎样着装去面试等等，培训公司的专
员不厌其烦地教导小张。之前，小张对于写简
历比较马虎，在培训专员的指导下，小张最终
通过的一份简历被修改了 14次，其中大改了
2次，确保了最后的完美。

最终，小张被四大会计事务所之一的
=>?@（毕马威）录用时，激动得流下眼泪。在
试用期间，小张特别努力，三个月后，他获得
了长久工作机会，一年后正式申请了澳大利
亚绿卡。 金凯平

! ! ! !这两天，老王在申城各大拍卖行的网站
寻找房产拍卖的消息。自从听说从房地产拍
卖会上购买二手房可能比通过中介更加划
算，老王就让家人帮助自己一起找。然而，当
老王看中一套位于杨浦区的房子之后，同事
却提醒他要看看这套房子有没有租约。老王
这时候才想起询问一下拍卖行，果然这套房
子还有一年租约。这就意味着即使老王买到
了这套房子，可能一年后才能住进去。
据房产拍卖的专业人士介绍，对于准备

参与二手房拍卖的人来说，首先应了解清楚
拍卖房产的有关信息，比如这套二手房是否
存在租约、租期到什么时候、实际居住的承
租人是否是拍卖公告上未到期租赁合同上
的承租人、承租人是否愿意提前解除租赁合
同等情况。这些情况如果不询问清楚的话，
会发生很多法律纠纷。

事实上，拍卖市场中的房产，租约只是
房屋权属中较常见和轻微的情况。一套拍卖
市场流通的房屋，很可能还存在抵押债券、
物管、水电煤气欠费等情况。对购买者来说，
仅仅看到价格便宜是远远不够的，还要进一
步查询待拍卖房屋的真实权属。
相比一般通过中介来卖出二手房，司法

委托拍卖的房产，主要是考虑在较短时间内
结案，因此往往采取低价位的策略来争取时
间，因而在起拍价格上更具有吸引力。但需

引起注意的是，拍卖的房产不接受贷款，竞
拍人必须一次性支付。二是实际购房成本加
上拍卖佣金，如果计算不好的话，实际上的
价格可能要高于相同户型、面积的在中介门
店内出手的房屋。

业内人士建议准备通过拍卖方式购房
的老百姓，要通过看房、确定价位、调查产
权、资金准备及收尾五个程序来完成一次拍
卖过程。拍卖不同于一般的交易方式，一旦
落槌就从法律意义上完成了交易。如果这时
候反悔的话，会给自己造成很大的损失，至
少拍卖保证金这块肯定会发生损失。每道程
序都必须小心谨慎，否则会给自己带来不必
要的麻烦。

对于许多初次参与拍卖二手房的人来
说，往往会对于房地产本身非常关注，而忽
视了拍卖的过程。但事实上，参加拍卖之前
对中意的房产价格进行定位是十分必要的。
因为拍卖的过程是多个竞拍者共同竞价的
过程，甚至有可能有一些抬杠者。为了防止
自己到时因头脑发热做傻事，所以必须事先
了解市场行情，并确定心理价位。在业内专
家看来，如果因为不了解行情而仓促参加竞
拍，是危险的事情。

最近看一则二手房拍卖公告，里面还
提到拍卖的是三分之二产权。对这样的房
产拍卖更需警惕，消费者很难想象买回这
三分之二的产权能派上什么用处。面对这
类“异类”拍卖房的时候，更应仔细向拍卖
行了解清楚。 斐翔

拍场淘金二手房
不能光图便宜
!"+,

澳中集团咨询会

举办时间!"月 $日%周日&%&'((

举办地点! 世茂皇家艾美酒店 !楼

会议 )厅

咨询电话!(#%*)#+$(,#)')#+$(,#"


