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! ! ! !从!百亿"之争到!千亿"之战#再到万科$绿地率先迈入!两千亿"门槛#虽然在 !"#$年的大部分时间里市场成交并不景气#但房企竞争的!硝

烟"却一直没有散去%

◎地产评论员 孟子谅

万科 !"绿地
截至 !%&$年 &&月#绿地与万科两家房企前 &&个

月的销售金额基本持平# 至此#!%&$年谁将是中国房

地产市场!老大"的讨论到达顶峰%两家房企中#绿地的

特点是布局面更广#销售额中海外地产$商业地产的比

重更大&而万科的特点则是品牌认知度高$对行业趋势

的把握更敏锐% 目前#绿地以微弱的优势暂时领先#但

是#这是否会是最终的结局' 答案即将揭晓%

融创 !"绿城
&!月 &'日#融创$绿城签订了终止绿城股份出让

的协议%&!月 !(日#中交集团和绿城及其他关联股东

签署股东购买协议#交易完成后#中交集团将成为绿

城并列第一大股东#这意味着绿城将再次姓!宋"% 但

一个值得思考的问题是#绿城将如何保证不会再次深

陷危机'毕竟对房地产行业来说#绿城产品的延续#才

是这场风波的最好结局%

热点追踪

! ! ! !尽管受政策及市场调整的影响#今年房企的销售

普遍遇冷% 但阳光城在 !%#$年依然!逆市"跑出了!快

而稳"的增长态势% 克而瑞发布的 !%#$前三季度房企

销售 )*+,"数据显示#阳光城前三季度完成 &,-./亿

的销售额#位居排行榜第 !0位%

在 !"&!年将企业总部迁至上海后# 经过短短两年

的布局#阳光城在长三角地区已快速步入收获期#成为

企业继大本营!大福建"区域之后的又一业务增长极%其

中#位于川沙板块的阳光城愉景湾在今年一经推出便夺

得了当月上海销售额和销售面积的两项销冠%

而 !"&,年# 阳光城在上海的货量依旧充足% 其

中#阳光城丽景湾将开始大量供货#浦东唐镇地块及

新获取的杨浦平凉地块也将陆续面市%

值得注意的是#阳光城没有为了追求片面销售业

绩增长#而采取大规模!降价出货"动作#而是在保障

利润的基础上实现快速销售和资金回笼% 阳光城集团

日前发布的三季报显示#公司前三季度实现营业收入

/!.,亿元#同比增长 $$.!(1&实现合并报表归属母公

司净利润 -.-(亿元#同比增长 //.,'1#多项运营指数

优于行业平均% 今年三季度报同时预告#!%#$年归属

于上市公司股东的净利润将达 #(亿至 #,.-$亿元#同

比增长 #%%1至 #$%1%

阳光城集团：
稳增长、调结构、保利润
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龙头之争!

"起步价#见涨
!"#$年行将结束，房企“龙头”

的两大竞争者万科和绿地在业绩冲
刺上也到了关键时刻。前 ##个月，万
科销售金额达到 #%##亿元，虽然距
离其年度目标 !&&&亿元仅有“一步
之遥”，但“追赶者”绿地在 ##月的强
势表现给万科带来不小压力。
截至目前，虽然距离两家房企

最终销售业绩出炉还有些时日，谁
能挣得“龙头”之位也尚有一丝悬
念。但可以肯定的是，随着两家龙头
房企销售业绩一路攀升，房企龙头
的“标准”将被迅速提高。

除“龙头之争”外，第一梯队其
他房企的表现也不容忽视。前 ##

月，保利凭借全年稳定的表现已完
成 ##%%亿元的销售金额，恒大、中
海等“千亿俱乐部”成员的销售业绩
也稳中有升。

!&#!年，万科以 #$#'亿元的
总销金额问鼎年度冠军，彼时绿地
才刚刚迈入千亿门槛，销售额为
#&('亿元。两年时间，不但“两强争
霸”的“量级”已经翻番，保利、恒大、
中海等第一集团房企的销售金额也
将有所提升。今年前三季度，)*+,"
房企的销售金额集中度迅速提高，
前十名房企的金额占比已从去年的
-./((0提升到 #(/.%0。在市场调
整、成交不力的 !&#$年，“强者恒
强”的局面有愈演愈烈的趋势，行业
集中度在未来或将进一步提升。

第二梯队!

大起大落"太刺激$

龙头之争扣人心弦，“千亿房
企”格局稳定。而“第二梯队”房企在
!&#$年的境遇则足可以用“大起大
落”来形容。
受困于上半年全国房地产市场

的萎缩，第二梯队房企的半年业绩
普遍并不理想。由于普遍高估了今

年的市场行情，导致多家企业的销
售目标完成率都较低，处境尴尬。

然而随着下半年一系列政策的
出台，全国房地产市场成交回暖明
显，到今年 ##月，新城、远洋、复地
等“第二梯队”房企的销售业绩都得
到了较为明显的提升。其中，阳光城
凭借下半年充足的货量和快速的产
品去化，业绩增长气势如虹。

另外，一些知名房企也频频发
力，宝华集团在年底发力高端市场，
并赢得广泛关注；而朗诗集团则在
开发科技住宅的同时，推出一系列
刚需产品并取得热销。在行情降温
下，上述房企表现出极强的逆周期
抗风险能力，给房地产行业带来一
股暖风。

%新势力$!

挤进上海"朋友圈$

随着楼市成交的回暖，上海土
地市场也在今年 ##、#!两月出现成
交“高潮”。而在这一波抢地行情中，
来自福建的融侨集团于 #! 月 ' 日
以 !(/$1亿元总价接手了宝钢位于
长宁的一处商办地块，“曲线杀回”
上海房地产市场。
此外，今年首次进军上海的房企

也不在少数。
今年 (月，中国电建地产集团

以 ,/1 亿元夺得闵行川江社区宅
地。同样在 (月，来自厦门的源昌地
产仅花费 #&分钟便“神速”拿下青
浦赵巷一副宅地。到了 '月，嘉定区
马陆镇一住宅地块被来自安徽的高
速地产集团以 ##/,亿元摘得。

除土地市场外，今年以云谷周
庄为代表的上海周边区域楼盘也积
极在上海推广，并取得了不错的销
售业绩。

在今年强势布局上海的房企
中，既有源昌地产这样的民营企业，
也有中民投这样的国企“大鳄”。虽
然 !&#$年的表现并不尽如人意，但
在开发商眼中，上海楼市仍旧是国
内最稳定的房地产市场和最安全的
“避风港“。


