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! !近年来!随着楼市的发展!市场供应不断丰富!需求的多样化也由此得到更大满足" !"#$年!海外置业热度不减!且随着众多房企不断加码

#出海$而愈演愈烈%与此同时!随着老龄化时代的到来!养老地产得以快速发展&另外!人们对休闲度假的需求也使得房企开始探索新的旅游度假

生活模式!开启休闲度假产业的新理念&

◎地产评论员 蔡琦雯

地产样本

! ! ! !今年，全国楼市面临调整期，然而房企
海外开拓却不断加码。不仅大牌房企及投
资机构正在加紧布局海外，普通购房者抢
购海外房产的动作也不断增多。
据统计，仅是今年一季度，中国房企

在海外市场的总投资额便已达到近千亿
元人民币，超过了去年全年的总投资额。
而全年中国跨境房地产投资额，则有望
超过 !""亿美元。
“目前，中国房企境外投资仍处于初

级阶段，投资的目的不只是短期收益，更
重要的是积累经验，为未来实现国际化
打下基础。”中国房地产数据研究院执行
院长陈晟指出，海外经验是企业实现国
际化的重要一步，因此未来中国的开发
商仍会加大海外投资。

而同策咨询研究部总监张宏伟认

为，中国房企“出海”更重要的是想利用
国内房企在销售渠道的资源优势，吸引
国内高端置业客群到海外置业投资，从
而在这个细分市场上获得收益。

从目前海外投资的布局来看，多集中
在伦敦、纽约、加拿大温哥华等地。而据仲
量联行统计，到今年为止，伦敦是最受欢
迎的海外置业目的地。“伦敦楼市的逆势
走俏，除了受益于海外置业的兴起之外，
更得益于其自身的优势。而其中，优势的
教育资源无疑是主因。”陈晟认为。
的确，近期于全球同步发售的英国伦

敦项目———巴特西电站就备受关注。据悉，
项目采用了最好的设计及最优的社区规
划。此外，还聘请了世界级的建筑师团队，
提供多功能的建造方案和规划，旨在打造
一个令人向往的生活、旅游和经商之地。

“出海”
不断加码

! ! ! !近两年，不少品牌房企纷纷涉足旅
游度假地产行业，统计数据显示，目前
已有 #"多家知名房企涉足旅游度假地
产，总投资额超过 $"""亿元。

宋会雍认为，在享受过上海国际化
大都市生活之后，回归自然已逐渐成为一
种潮流，从而催生了上海周边地区“养老
养生”、“旅游度假”产业的蓬勃发展。

业内人士指出，未来十年，随着人
们生活方式的改变，基于享受、体验、度
假的旅游地产，将成为房地产市场的一
剂强心针，为行业发展带来更大潜能。
“今年以来，中国房地产市场已经进

入买方市场，楼市处在调整期，因此房企
也加快了转型创新，更注重差异化。”在
近日举行的 %"&'中国房地产高峰论坛
上，陈晟指出，开发休闲度假地产应该设
法把人留下来，硬环境满足之后，再开始
完善一些软环境，比如服务、管理等。目

前一些房企已经开始改变思路，开创新
的生活模式，即旅居地产。

位于周庄镇核心区域的云谷周庄
项目一直备受关注，据悉，该项目采用新
中式风格，将传统文化的新美感融入建
筑之中。并且运用物联科技，集中小区的
设施、系统、功能等各种资源，提供智能
监控、智能定位、智能家居等服务。

有业内人士指出，云谷周庄或将引
领一股新的旅居生活方式。
另外，嵊泗天悦湾项目也提供了更

“便捷”的岛居生活，据项目负责人介绍，
项目最大的优势是紧靠上海，从洋山港
出发，仅需 '(分钟的船程，便可直达岛
上，提供了“说走就走”的度假生活。

当今市场，房企纷纷转型，而休闲
度假产品通过提供舒适的旅居地产生
活模式，或许将成为一种新的理念，引
领房企在竞争中脱颖而出。
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嵊泗天悦湾

天地健康城

保利西塘越

! ! ! !近年来，诸多房地产商纷纷高调宣布
进军养老产业。有媒体报道，就连中石化、
首钢之类企业也跨界进入，近两年至少有
!%家上市公司宣布进军养老地产项目。
上海万科相关负责人士就曾表示，

“万科要将养老产业建设成一个全新的品
牌，旗下各种细分的产品线可以适配不同
需求的老人和家庭。目前国内养老地产面
临的一个问题是，一部分客户未富先老，
而就算是能够承受养老服务的客户，也有
很多不愿意为此花费大笔开销。”
上海中原地产研究总监宋会雍也认

为，做养老地产，目前房企们还是在探索
阶段，较多比拼的是“服务”。从当前的表
现来看，正逐步步上正轨。
今年，旨在打造高端养老社区的天

地健康城首次开盘便取得热销，事实上，
作为上海首个引进澳大利亚 )*+,成熟
经验打造的 --.-持续照料退休社区项

目，天地健康城一直备受业内关注。
该项目的相关负责人———中国天

地控股有限公司总裁张华纲表示，开发
养老项目，应更注重从老年人的需求出
发，是否能提供更贴心地服务是成功首
要条件。
据悉，天地健康城致力于以上海为

基点，打造出一个辐射长三角高端人群
的健康、幸福、长寿的社区生活。其创新
采用“居家养老/机构服务”的一体化模
式，并针对“自理、半自理、全护理”三类
人群，提供满足不同身体需求的个性化
服务方案。
同样致力于服务的嘉兴梅花洲的

“桃源林语”项目，也备受老年购房者喜
爱，据悉该项目提供每户 0平方米开心
农场，购房者可以在属于自己的田园
里，享受耕作乐趣，拥有一个完美的养
生空间。

度假
领跑新生活


