
告别2014

! ! 从宏观经济的角度来看，
!"#$年普遍被看作“调整年”，
房地产市场亦然。

年初在短暂延续 !%&' 年
的火热势头之后，楼市随后步
入低沉期。就在这个时候，有人
认为，“房地产市场进入下行通
道”。不过，更多的专家和地产
业内人士并不认同下行的说
法，普遍认为房地产市场正回
归正常，回归真正的市场化。告
别过去十几年的过热增长，房
地产市场进入以波动、分化和
创新为主的“新常态”中。

!%&$ 年楼市表现得先抑
后扬，让人们对于楼市的回暖
预期增强。但在本次论坛上，有
业内人士指出，目前依然不能
忽视行业快速发展时期，过热
投资投机需求带来的隐性风
险，在经济增速下调时会逐渐
显化。在即将到来的 !%&(年，
房地产行业如何发展引发的
将不仅仅是行业内的关注，更
是社会经济整体，以及社会经
济各个参与层面和参与者的
关注。

闽系强势

!%#$ 年，上海楼市难言
“景气”，闽系房企却逆势崛起。
在产品方面，融信铂湾、七宝宝
龙城市广场、正荣国领等备受
瞩目；在集团层面，融信、正荣
等“新闽系”房企“杀入”全国房
企 )*+("排行榜，成就地产界
的闽商现象。贯穿全年的突出
表现，使闽系房企成为了上海
楼市非常重要的一股力量。

不仅如此，今年中骏、融侨
等闽系开发商进一步加大了布
局上海的力度。

对此，有与会嘉宾认为，闽
商在长期艰苦创业过程中，早
已形成了其先人一步，超前思
维的精神。早在 !"&'年，就有
闽系房企负责人在接受采访时
表示，“闽系房企在看地块的时
候就能‘嗅’到金钱的味道。”而
正是这种善观时变、顺势有为
的精神，将帮助闽商更好地适
应新的行业机遇。

预见2015

! !虽然行业步入“调整期”的
迹象明显，但目前全国楼市中置
业需求的存在依然不可忽视。今
年年中，$&个城市陆续取消限
购，需求的大量释放随之而来。
,月 '"日，房贷政策的“松绑”，
也促使 &" 月上海商品住宅成
交量重返百万平方米。

这是否意味着 !"&( 年的
上海楼市将真正进入上行通
道，进而开始全面复苏？

近期，一份来自官方机构
的分析报告指出，!"&(年上海
经济发展面临着一些有利的
增长因素，其中利率下调和房
地产相关政策调整将有利于房
地产市场的整体稳定。

对此，有业内专家表示，明
年年初上海楼市的确有望延续
今年的回暖行情，但长期来看，
房地产业依靠高杠杆、强政策
刺激的发展模式将面临改变。
因此，未来更长的一段时间里，
上海楼市机遇与挑战并存，应
主动适应新常态，认清大势，顺
势而为。

业内专家论道闽商高峰论坛

2015上海楼市有望稳步上行
□地产评论员 孟子谅

在12月18日举办的闽商高峰论坛上，2014年表现突出的闽系房企代表上台领奖

! ! !"月 !#日!由"新民晚报#和上海市福建商会
联合主办的闽商高峰论坛在上海国际会展中心举
行$ "$!%年!闽系房企的表现成为了上海楼市的一
大亮点! 也正因此! 本次论坛除了对即将过去的
"$!% 年整体经济及房地产市场进行了深度探讨
外!还对未来上海的房地产市场以及%新闽系&房企
面临的机遇与挑战进行了全方位的剖析$
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! !相信 !"#$ 年的经济形势会比今年更

好! 房地产市场会出现比较大的复苏!因

为房地产已经走出了结构性的衰退"明年

年初!上海的一些高端楼盘很有可能会出

现价格微涨的现象" 但值得注意的是!房

地产市场的复苏跟产业结构的调整关系

不大"

因为从长期来看! 房地产的投资对经

济的拉动力已经到了中后期! 需求量会慢

慢减弱" 例如上海在过去十年里常住人口

增加了 !%&! 而未来十年不会再增加这么

多!因为学校#医院等基础设施很难跟上如

此大量的增长"

长达四年的经济紧缩# 房地产调控在

今年开始慢慢步入尾声!四年的整顿!使得

很多小型开发商被淘汰! 这有利于房地产

市场更加市场化#更加稳定的发展" 放眼未

来!随着新型城镇化的推进!房地产市场会

显示出两个特质$

其一!北京#上海等一线城市的房地产

市场抗跌性依然最强! 但其价格的上涨空

间或会逐步缩小" 其二!未来四#五线城市

的房地产增长会非常明显! 但相应的风险

也会更大"

观点

未来上海楼市将更稳定

! 吴晓波

知名财经作家

! ! !'() 年房地产市场经历了一个调整

期!在上海楼市!这个调整主要是房地产长

效机制的建立! 这种调整力量对楼市的影

响已经逐步显现出来! 房地产市场会慢慢

稳定下来"

仅就上海楼市而言! 从今年土地市场

的表现来看! 开发商普遍还是比较看好明

年的上海楼市"!*()年排名前十的单价%地

王&中!有 +个是上海的地块" 如果说年初

土地市场的繁荣是 !*(, 年带给房企的预

期过高的话! 年底上海连续拍出的几幅高

价地块更能说明房企的信心正在恢复!其

资金压力也随着下半年成交的回暖而有所

缓解"

虽然限购无放松迹象! 但上海一直以

来都在以其独特的城市魅力吸引来自各方

的购房需求" 只要政策稍有松动!上海便能

迅速引流买方进入! 今年限贷放松后楼市

成交量迅速回升就是最好的体现" 除此之

外! 未来上海还有许多利好效应尚未充分

释放!包括已经耳熟能详的迪士尼#大虹桥

交通枢纽#自贸区等等" 因此!在大量需求

的支撑之下! 未来上海的房地产市场还有

一定的上行空间"

房企拿地体现对上海信心

! 蔡为民

知名房地产专家


