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上海标志性首创案例征集 庆祝改革开放
!"

周年
!"#$再出发
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! ! ! !本报讯（记者 张钰芸）社区商业的“野
心”似乎越来越大了，这从它们的面积之大可
见一斑。继商业体量达到 !"万平方米的万象
城、爱琴海购物公园之后，静安区最大购物中
心、#$万平方米的静安大融城上周末开业，引
来人潮涌动。而这个选址于沪太路的商业体，
旨在成为环大宁商圈的全新商业地标，为北上
海带来“一站式”“体验性”的多种业态。

位于静安区中环内的静安大融城，位于
沪太路、晋城路、高平路交汇处，毗邻上海南北

交通主干道及地铁 %号线，&公里范围内拥有
'!("万居住人口和 !(!万商务流动人口。其开
业将有助于补足环大宁商圈西北部的空白。

开业当天招商率!"#

在开业仪式上，静安区副区长周海鹰表
示，静安大融城位于快速发展的大宁商圈，引
入多元化体验业态，将是区域内开展社交
新体验的生活第二空间，为北上海的居民
群众带来了多元的商业场景和全新的生活
体验，是助力静安区打响“上海购物”品牌
的重要载体。

记者了解到，静安大融城以年轻、时尚、
家庭消费为定位，由 )栋以“尚生活”“乐运

动”“品滋味”“聚魅力”“汇乐学”为主题的艺
术商业体组合而成，商业体量达 #$万㎡。截
至开业当天，招商率高达 $'*，开业率达
')*，涵盖了国际时尚快销、珠宝首饰、化妆
品牌、主题餐饮、儿童天地、家居购物、国际影
院等多元化业态，在零售、餐饮和体验型业态
的布局上呈现约 #：#：#的均匀分布，旨在满
足全年龄段消费者的多元购物需求。

打造$%小时美食集聚地
在业态及入驻品牌方面，上海首家兼具 +!

,-.和杜比厅影院的寰映影城、生鲜餐饮一体
化的 /0123 45 6789（永辉超市绿标升级店），
拥有“上海最美书店之称”的钟书阁、威尔士健

身、星际传奇 :,;71<=儿童成长乐园等，是其
五大人气主力店。最能汇聚人气的餐饮业态，
则有超过 #>>家餐饮品牌确认入驻，其中多
个品牌商户营业至凌晨 !时甚至 !"小时营
业，合力打造北上海 !"小时美食集聚地。

业内人士认为，纵观整个环大宁商圈内，
核心区域及大宁国际附近的商业配套相对较
好，而西北部即彭浦镇与大华板块之间比较
薄弱。静安大融城的面世，不仅将全面补足环
大宁商圈，更将吸引包括静安、宝山、普陀、虹
口等四区的潜在消费者。而其主打家庭消费
的定位，也符合坐落于社区中心的特点，有望
提升整个大宁商圈的影响力，助力打响“上海
购物”品牌。

弥补环大宁商圈西北部空白!静安区最大购物中心开业

静安大融城“搅动”北上海

! ! ! !上世纪'(年代初!黄浦区"原卢湾区#在斜三基地首开先河!

探索利用社会资金完成危棚简屋改造的新路$$$

“海上第一块”：土地批租加速旧改
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! ! ! !本报讯（记者 裘颖
琼）“十三五”期间上海市
重大产业项目和辉光电
二期第 ?代 -,@ABC生
产线项目自开建后，一直
备受关注。今天上午，光
刻机等生产设备陆续搬
入二期生产线净化间，标
志着第 ?代 -,@ABC生
产线进入生产设备安装
调试阶段，上海最大的工
业洁净厂房已初步建成。

作为国内第一家开
始量产 -,@ABC手机显
示屏的企业，和辉光电于
!>#? 年 #! 月 $ 日正式
开 工 建 设 第 ? 代
-,@ABC显示项目。项
目总投资 !%!(%' 亿元，
产能规模为每月 & 万片
玻璃基板（!"## 毫米!

!$"#毫米），产品为 #至
#)英寸的显示屏及模组
（部分柔性），兼顾柔性和
硬板生产技术。

-,@ABC 显示屏具
备自发光特点，色彩饱和
度高，材质更轻薄，可广
泛应用于智能手机、电
视、电脑、可穿戴设备、
DE领域。根据规划，该
项目工程将于 !>#$年 #

月开始试生产，!>!# 年
实现达产。项目达产后可
满足每年近亿部中小尺
寸显示终端的屏幕需求，

年销售额将达百亿元人民币以上，有助于上
海在平板显示产业提前布局先进产能。
据悉，二期项目所建主体厂房总建筑面

积约为 &$万平方米，其中洁净厂房面积约为
&!万平方米，这是上海有史以来最大的洁净
厂房。在每天平均 !">>名工人的辛苦努力
下，上海建工采用了多项新施工技术的应用，
用时 #!个月完成了长 ">>米、宽 !)?米、高
">米的超大单体防微振的厂房封顶，#$个月
顺利完成主厂房净化装修和水、电、气设备配
套，具备了生产设备搬入条件，创造了建设生
产厂房新的上海速度。

和辉光电今天还举办了柔性 -,@ABC

新产品发布会，正式宣布一期生产线柔性产
品（固定曲面）@ABC实现量产出货。该产品
为 )()英寸全高清固定曲面柔性屏产品，色
彩方面是 AFC色彩表现力的 #()倍；该显示
屏在落球、落摔、振动冲击等机械强度测试方
面都有较佳的表现，总体达到国际先进水平。
从目前的技术发展情况来看，柔性面板

可分为“可弯折”“可折叠”和“可卷曲”三个境
界。上海和辉光电有限公司副总经理陈志宏
表示，预计在 !>#$年可折叠技术实现量产，
!>!!年可卷曲技术实现量产。

! 原斜三基地如今的俯瞰图 蔡维帅 摄

! ! ! ! !>世纪 $>年代初，黄浦区（原卢湾区）
大胆创新，首开先河，在斜三基地积极探索
土地批租形式改造旧区，走出一条不依靠
财政资金、利用社会资金大规模开展旧改
的新路。

!斜三困境"

统计数据显示：截至 #$$#年，上海市危
棚、简屋有 &?)万平方米，加上二级旧里房
屋，累计 #)>>万平方米。限于财力，“六五”
（#$'#G#$')）、“七五”（#$'?G#$$>）期间，全
市每年只能拆除危棚简屋和二级旧里 #)万
平方米，如按此每年拆除数推算，全市需花
费近百年时间，才能完成危棚简屋和二级旧
里改造的任务。
当年的斜三基地旧改项目，就面临缺少

资金的困境。
斜三基地位于黄浦区（原卢湾区）打浦

桥以西、瑞金南路以东、卢湾中学以北的区
域。这里是人口密集、环境恶劣、污染严重的
棚户区，居住环境极差，居民要求改造的呼
声非常强烈，被市政府列为“七五”期间 !&

片旧区改造基地之一。
但改造困难重重：#>>> 多户居民要动

迁安置，!>多家工厂和商店要搬迁，周围的
环境要改造，臭水浜要填埋，道路要拓宽，这
一切都需要钱。仅以安置一户居民一套商品
住宅 #>万元左右计算，动迁费就要 #亿元
左右，靠地区财力短期内根本不可能实施改
造。因为当时的财政体制主要是市一级财

政，区一级还是采用定基数超额分成的办
法，财力十分薄弱，再加上区级财政的基础
是吃饭财政，搞大的建设项目是不可能的。

有法可依
幸运的是，伴随法治进步，破解“斜三困

境”有法可依。
#$'%年，经国务院同意，上海市在国内

率先发布了《上海市土地使用权有偿转让办
法》，并在 #$''年完成了 ?个配套的实施细
则和两块用地的招标试点工作。

#$''年 "月，全国人大通过了《宪法修
正案》，在有关土地的条文中，增加了“土地
使用权可以依照法律的规定转让”的内容。
同年 #!月，《中华人民共和国土地管理法》
也做了相应的修改，规定“国家土地和集体
所有土地的使用权可以依法转让”。这样，土
地有偿使用制度改革有法可依。

#$$>年，国务院颁布了《中华人民共和
国城镇国有土地使用权出让和转让暂行条
例》和《外商投资开发经营成片土地暂行管
理办法》，为上海土地使用制度改革的深化
进一步提供了法律依据。

!海上第一块"

当时，上海的侨汇房很紧张，华侨买不到
好的房子。市里允许各区建造一批侨汇房，这
给改造斜三基地上的危棚简屋带来一丝希
望。黄浦区（原卢湾区）政府几经周折，找到香
港中国海外发展有限公司，几经谈判，最终于

#$$!年 #月通过土地批租，由香港中国海
外发展有限公司出资 !&>>万美元受让了这
一地块，开了改革开放以来吸引外资进行旧
区改造的先河，被誉为“海上第一块”。
斜三基地动迁工作自 #$$!年 &月正式

启动，平均每户约 ?万元左右，总共用了
'>>>多万元人民币，完成了居民的动迁安
置工作。#$$!年 $月，全市第一块毛地批租
土地交到了开发商的手中。
原卢湾区打浦桥斜三地块，如今赫然耸

立着 "幢隽秀挺拔的 &#层大厦，这就是现
在的海华花园。海华花园自 #$$!年 #>月底
开工，仅花了 #'个月就结构封顶，#$$"年
底基本竣工，竣工后的外销商品住宅销售也
很抢手。利用出让金，区政府在安置居民和
工厂企业的同时，将斜土路上的棚户“孤岛”
改造为街心花园，将徐家汇路由 #&米拓宽
至 )>米，由 ?条机动车道、!条非机动车道
和 &条绿化分隔带组成，成为上海南部连接
南浦大桥与肇嘉浜路的主干道，极大地改善
了城市交通和环境。#$$)年 $月 !#日，这
条路在海华花园建成后不久竣工通车。此
外，海华花园被评为 #$$)年度上海市“白玉
兰”优质建筑工程小区，荣获 #$$)年度上海
市优质样板工程奖。海华花园的华丽阁荣获
#$$) 年度全国建筑业最高奖———鲁班奖。
海华花园并被推荐参加联合国第二次人类
居住大会展览。

全市推广
斜三基地的批租成功，使大规模的旧区

改造从希望变成了现实，探索出了一条运用
土地批租形式，利用中心城区土地级差优势，
改造危、棚、简屋和“三废”工厂的新路子，实
现了城区改变面貌、居民改善居住条件、开发
商获得投资回报的多方“共赢”局面。
自 #$$!年斜三基地后，土地批租在上

海各区全面展开，比如黄浦区（原老黄浦区）
北京东路 %#号街坊、普陀区长寿路、原闸北
区天目西路、静安区永源浜等危棚简屋集中
地块，通过土地批租进行改造，而且大部分
地块都实现了当年批租、当年动迁、当年开
工。据统计，仅 #$$!年和 #$$&年两年，上
海共批租 ")$幅土地，其中市区 !!%幅，涉
及旧区改造的 #"%幅，拆除旧房 #')万多
平方米，其中危房、棚户、简屋 ')(" 万平方
米，占拆除总量的 "?(!*。土地批租使得旧
区改造的进程明显加快，成为上海城市建设
史上的一个重大突破。 首席记者 姚丽萍
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