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有留，有改，也有拆

! ! ! !上海已经形成了“留改拆并举，以保
留保护为主”的城市更新理念，市领导也
强调，对于涉及风貌保护的旧改地块，要
坚持成片保护不动摇，留住城市文脉和城
市肌理。要因地制宜，鼓励创新，探索不同
的保留、保护改造方式。

在上海市政协委员陈永亮看来，上个
世纪上海对老旧街坊大拆大建的情形将
不复存在，取而代之的是通过民生改造、
征而不拆、协议置换等多种方式，妥善处
理历史风貌保护和市民居住条件改善间
的矛盾。他也非常关注里弄街坊基于保护
保留政策的更新机制。

事实上，在承兴里，黄浦区正在推进
里弄房屋综合改造试点，将通过抽户改
造，为居民增加独用厨卫设施，并整体保
留里弄房屋的建筑肌理和风貌。作为这个
项目的负责人，上海建筑装饰（集团）设计
有限公司总经理陈中伟表示，“我们在不改
变建筑平面外形，不影响居民公共利益的
前提下提升屋面高度。利用这部分空间改
善增加居民厨房和卫生设施，将公共空间
释放出来的面积作为改善民生的面积。”

据陈中伟介绍，这次改造的承兴里，
每年都会召开弄堂运动会，吸引了大量本
地居民和外国友人的关注，九子的老弄堂
游戏也在此传承，因而保留这部分的住
宅，对于传承传统海派文化，有着非常重
要的意义，“对历史建筑风貌保护保留不

能留在局部性保留。应该是整体、一揽子
落实。”
“我们在改造中，首先对原有结构体

系优化设计，消除安全隐患，然后对于内
部空间考虑成套设计，提升生活品质。”陈
中伟说，“改造最重要的一个原则就是尊
重住户原有的格局与生活习惯，维护住户
利益。同时，保持原有石库门特征的建筑
风貌，体现项目地域特色和历史价值。”

陈中伟特别提到了改造中的一些亮
点，“考虑到既有建筑套内面积本身就较
小，墙体内保温没有实施操作条件，外墙
作为风貌重点体现也无法通过外保温做
法施作保温层。本次更新改造工程仅考虑
对外窗与屋面进行保温节能处理。之前，
单元内公共部位用电情况都是居民自行
装灯解决照明问题，本次成套改造后，拟
利用屋面装太阳能电池板达到蓄电解决
公共用电（晚上）问题。”
“本次改造虽然解决了居民厨卫问题，

但由于套间内面积较小，洗衣机等设备无
法放入，考虑到居民的平日生活，洗晾衣物
还是必不可少的，在恢复的晒台上设置公
共晒衣场所，方便居民的日常生活。”陈中
伟说，“这里的居民主要为老人等，考虑到
之后部分老年或残疾人上下楼出行方便，
本次在改造楼梯如条件许可情况下，拟考
虑在墙体内预埋轨道埋件及结构荷载，为
之后的惠民工程打下便利的基础。”

! ! ! !位于南京西路历史文化风貌保
护区核心区的张园地块，汇集了不
同建筑风格的石库门里弄住宅，是
上海最具代表性的历史文化建筑群
之一。上周五，市领导听取该区域保
护性改造情况介绍。静安区有关负
责人表示，该区将原汁原味保留张
园的历史建筑，实施高标准开发，既
呈现石库门里弄文化，又做好地下
空间开发，与地铁等现代化设施衔
接。市委副书记、市长应勇说，历史
建筑是不可复制的财富，要做好张
园保护性开发，使之成为上海城市
风貌保护的亮点。
历史风貌保护和城乡高质量融

合是全球城市发展的一般规律和内
在要求。挖掘历史风貌建筑以及街
区的文化基因，推进历史文化名镇
精准治理，构建起外围郊区同中心
城区有机契合、互生共赢的协同发
展格局，对上海卓越全球城市建设
举足轻重。
从全球范围来看，格林威治、巴

斯、吉维尼、波茨坦、川越等历史古
镇，不单是纽约、伦敦、巴黎、柏林、
东京等顶级全球城市的重要旅游
地标，同时也是其成为国际文化大
都市的重要支撑。在今年年初的上
海两会上，农工党上海市委提交了
一份《关于推进与上海卓越全球城
市建设相适应的历史文化名镇精
准治理的建议》，其中就建议，要提
升上海整体的城市品位和文化丰
厚度。同时，也要保存上海地域特
性和江南文化基因的原住民生活
原型空间。
近日，上海首个由市民自发召

集的“老房子”俱乐部正式成立。俱乐部的首批
会员、海派女作家朱惜珍表示，历史建筑、历史
风貌有着它丰富的内涵和人文情怀，特别是像
张园这样的老建筑，有着那些洋气大楼里少有
的邻里关系。
“若你想去读懂上海，除了到东方明珠、外

滩、城隍庙、田子坊等世人皆知的景点外，还应
该去一些鲜为人知的地方，譬如颇有历史感的

老洋房和旧马路———因为那里也藏着复古而新
锐的‘魔都’。”朱惜珍表示，在海外的时候，虽然
是陌生之地，但往往会有相识之感，“美国的第
五大道让我想起上海外滩；在欧洲的大城小镇，
那些铺着鹅卵石的蜿蜒小道和两边缤纷的窗
台、梧桐树、咖啡馆，会让我感到莫名的亲切，因
为上海容纳了所有这些元素，这些都是解读这
座城市的密码。”

! ! ! !“上海市住房和城乡建设管理委员会给我
的提案答复中提到，对历史建筑的保护应当充
分挖掘各方面的价值，这一点我非常认同。”上
海市政协委员黄罗维说，“历史建筑的保护应该
实现保护与保民生、展文化、促转型的结合，与
社会发展相结合。”
据黄罗维介绍，在此次答复中，上海市住房

和城乡建设管理委员会表示，积极推进了思南
公馆、!"#$老场坊、原国棉十七厂、巴金故居等
一批有价值的历史建筑的保护和更新利用，打
造了武康路、外滩源、徐家汇源等一系列风貌线
路，有效拉动区域经济发展的同时，为城市人文
增加新亮点，接下来还将多措并举，进一步挖掘
历史建筑背后的价值，加深历史建筑形象塑造，
积极拓宽历史建筑的利用形式，继续打造风貌

旅游线路，让公众能够更多地参与到历史建筑
中来。
“让公众参与到历史建筑中来，这一点我

非常认同，并觉得应该下大力气去实现。”黄
罗维说，“我建议，应该把历史建筑的保护与
社区治理有效地结合起来，纳入到社区相关
平台中去，形成立体的管理和信息体系，在社
区内形成良好的管控环境，动员各方力量来
加强保护。”
黄罗维建议，在历史风貌保护上可以拓宽

思路，除了引入酒吧、咖啡馆之外，还可以考虑
其他多种形式，特别是与一些公益文化设施相
结合，形成一些新的文化地标，满足市民不断增
长的精神生活的需要，让更多的优秀历史文化
建筑的大门向普通市民敞开。
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! ! ! ! !留改拆"并举推进旧区改造#将大大

改善市民群众的居住条件# 进一步提升城

市品质$ 那么!留改拆"是不是意味着不拆

了呢%

在五月底举行的一场代表建议和委员

提案督办座谈会上#市规土局负责人表示#

以前!拆改留"#以拆为主#拆是主要手段#

碰到问题了#整体推倒$现在!留改拆"首先

看到哪些要留下来的# 不能再依靠过去的

办法#把它全部再拆掉$

市规土局负责人同时指出#!留改拆"#

不是光留#不改#不拆$!留改拆"#有留有改

有拆#只不过不能以拆代替留代替改#这是

管理方法上比较大的改革$

市住建委负责人也表示# 本市正多模

式实施旧区改造# 对需要保留原有风貌和

居住使用功能的#可按!留房留人"方式实

施修缮改造& 对需要风貌保护且对居民重

新安置的#可按!征而不拆"方式实施#征收

房屋后保留原有建筑# 按规划实施改造和

利用&对规划明确无保护保留要求的#应拆

尽拆#在征收房屋后拆除原有建筑#按规划

实施建设$

留什么'改什么'拆什么#实际上考验

的是一座城市的精细化管理水平$ !留改

拆" 的最终目的还是更好地满足人们对于

高品质生活需求# 让上海迈向 !乐业"!乐

居"!乐享"的全球城市$ 方翔

申城探索历史风貌不同保护方式

城市更新 把“根”留住
! ! ! !放眼全球主要城市!伦敦"巴黎"纽约"东京#$都有属于自己

的历史风貌%著名哲学家"文学家奥斯瓦尔德&斯宾格勒曾经说过!

'世界历史!即是城市的历史% (今天!站在新时代新起点!上海要提

升城市能级和核心竞争力!建设卓越的全球城市!也需要加大历史

街区保护活化力度!深入挖掘文化底蕴!让城市在发展过程中始终

'把根留住(%

动员各方力量参与
!

首席记者 方翔

解读城市发展密码
"

坚持因地制宜保护
#
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