
上周末（8月 2日 -8月 3日）上海楼市共有 2个住宅

项目入市，同前一个周末（7月26日-7月 27日）实际 2个

开盘量持平。

据统计，本次 2个项目所推房源均为改善型住房。其

中，位于宝山罗店的正荣国领为全新盘，本次推出 178-235

平方米别墅，价格为 26000元 /平方米起；而位于松江的贝

尚湾上周末加推新房源 ，推出114-133平方米精装 3房，

均价30000元/平方米。正荣国领 8月 2日首次开盘推出

的是叠加、联排和类独栋别墅，推盘量近 150套，体量较大，

客源则以宝山、闸北、杨浦等区域的改善房需求人群为主。

贝尚湾是今年来首次推盘，与之前所售的小户型刚需项目

不同，此次推出了 3房户型的改善型房源，但是在推盘数量

上有试水之意，仅为20余套。

7月上海楼市总体来看冷淡，开发商推盘节奏缓慢。除

第三个周末（7.19-7.20）5盘入市外，其余几个周末均为 2

盘开盘。

7、8月高温季节是传统的楼市淡季，购房者的看房意

愿不足，开发商推盘热情也不高，大部分房企并不期望能带

来大的成交量，而是将希望寄托于即将到来的“金九银十”。

上海首套房贷款利率下浮
汇丰最多可打九四折

新公布的百城

房价指数显示，7月

份全国房价总体上

继续保持下跌且跌

势有所扩大。眼下，

长三角仅剩下南京

和上海依然维持限

购政策不变。

百城房价统计

数据显示，7月份全

国 100个城市新房

均价为 10835元 /

平方米，环比上月

下跌 0.81%，连续

第 3个月下跌且跌

幅明显扩大。

泉州、秦皇岛

和石家庄是仅有的

涨幅超 1%的城市，

江苏的镇江、常熟

分 别 涨 0.71% 和

0.69%也在涨幅前

十。多达39个城市

7月份新房价格跌

幅超过 1%，其中三

亚等 10个城市的

跌幅都在 2%以上，

其中江苏的南通跌

2.26%在跌幅榜上

跻身前十。

7月份以来，维系了 3年

多的住房限购令的松动呈现

加速度趋势。有数据显示，7

月份已经有超过20个城市松

绑限购令，而刚刚过去的一周

就有超过7个城市松绑。在总

共46个限购的城市中，已经

有超过一半的城市松绑。

在长三角区域的江苏省，

苏州、无锡、徐州这 3个城市

先后松绑，让南京成为江苏唯

一执行限购的城市。浙江杭

州、宁波、温州等城市也纷纷

放宽或取消限购后，南京和上

海已成为长三角仅剩的执行

住房限购的两个城市。马乐乐
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上周，笔者走访上海 13家银

行支行发现，顺应多地松绑房贷政

策的“潮流”，上海也有部分银行加

入了首套房利率优惠的“军团”，放

款周期普遍大大缩短。其中直接利

率下浮的银行包括农业银行和汇丰

银行，而工商银行、建设银行、交通

银行等也取消了此前持续多月的基

准利率上浮10%左右的惯例。

2014年上半年以来，全国各地

的房贷政策一度越收越紧，首套房

贷款优惠逐渐减少，从回归基准利

率到不断上浮，2月甚至还吹过一

阵凶猛的“停贷风”。不过，在 7月

底信贷紧绷的气象被一扫而空，银

行间开始互博竞争。

此前有报道称，农业银行近期

以强势降价突袭市场。7月 28日，

笔者以购房者身份致电农业银行上

海分行羽山路支行个贷中心吴经

理，确认了坊间盛传的该行利率打

折的信息。“如果公积金和商业贷款

组合贷，需要认定其中的商业贷款

金额，现在的预通知是 200万以上

大概可以打九五折，但正式通知还

没有下来。”而在农行上海分行滨江

支行，个贷中心的范经理则强调，能

不能享受优惠还有其他附加条件：

“你收入一定要够，要有一定的还款

来源，每个月如果要还 1.3万元，收

入至少要2.7万元。”

“具体情况还要看信用评分，影

响信用评分的因素包括客户的学

历、婚姻状况、工作单位以及信用卡

是否拖欠等。”范经理还说，农行的

个人房贷政策变动频繁，“现在房贷

利率政策一个月一变，一般是月底

出下个月的利率政策。”

更实际的优惠则是放款周期的

缩短。“如果是一手房，最快 15天

就可以放下去了，”范经理表示，“不

过，每个开发商都有自己合作的银

行，基本上开发商会给你找按揭银

行，具体还要根据开发商的情况。”

而在农行 8月房贷新政之前，

汇丰银行已经悄然打折。据一位个

贷经理介绍，7月份以来，该行一手

房首套房贷款 160万以上就可以

享受基准利率的九六折，二手房首

套房贷款 160万元以上也可以享

受基准利率的九四折，贷款 160万

元以下统一是九六折。

“我们对于期房比较谨慎，风险

比较大，不是我们合作的开发商就

不做，二手房整个放款时间大概需

要一个半月，新房合作的开发商放

款时间为一个月左右。”上述汇丰银

行个贷经理说。 宗禾
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楼市观察

这两天!不少原本打算和贷款行打一场"硬仗#

的购房客!纷纷接到了个贷经理的电话$周先生就是

其中一位!他兴奋地说%"没想到这么快就放款了!跟

做梦似的$ &因为身边一些朋友等待放款的周期长达

三个月甚至半年! 他以为等待自己的也是一场 '硬

仗&! 没想到他月初才接到贷款审批通过的通知!不

到一个月就已经到账$

沪上周末"刚需房#开盘绝迹

改善型房源淡季唱主角

楼市遇冷，曾在 2008年时出现的“无

理由退房”，沉寂多年后，重磅回归。

7月30日中午，珠江地产旗下、位于广

州市海珠区南洲地王旁的珠江罗马家园率

先举起“无理由退房”大旗。这是广州今年以

来，首个承诺无理由退房的楼盘。业内人士

表示，此举是开发商评估了风险与利益之后

进行的营销行为，不会引发业界跟风，但某

种程度上能打消消费者的观望情绪，让购房

者吃下“定心丸”，达成短期内客户快速成

交，回笼资金的目的。

商家!"无理由退房$限退
>?

套

罗马家园现在售龙禧组团，主推

215-240平方米的大户型单位，南望珠江

北瞰海珠湖，自去年 5月发售以来已经销

售近 10亿元，成为海珠区标志性豪宅之

一。距该项目不远，是越秀地产去年5月拍

出的高达 3.5万元 /平方米的南洲路地王，

今年7月中规划已获批，拟建临江豪宅。

7月31日，罗马家园销售人员表示所

谓“无理由退房”，即从活动起之日至明年 5

月31日，买家在网签之前，凡是出现降价或

业主有其他不满，均可以无条件全额退房。

据销售人员透露，此次罗马家园的“无

理由退房”，目前就是为了打消消费者观望

情绪，给购房者信心和保障，把购房风险降

到最低。此外，罗马家园还推出“十年免费入

住”感恩回馈换房节活动，对于此次活动成

功换房的业主可以获赠10年物业管理费。

当被问到若真有业主退房，手续是否会

很麻烦？销售人员表示，在购房之前双方会

签订合同，合同会有详细规定，40个工作日

之内退全款。同时表明此次“无理由退房”限

退10套。

业界!预计不会引发跟风行为

如此大胆的“无理由退房”促销政策是

开发商的营销噱头还是对市场的信心，一时

引发楼市热议。

方圆地产首席市场分析师邓浩志表示

无理由退房只是一种促销的噱头，是由于当

前楼市低迷、销售压力大增所致。“此外该项

目大户型总价高、难消化，这是开发商使用

此种营销手段博取关注的原因之一。”

合富辉煌首席市场分析师黎文江也表

示，龍禧组团旁边的地王会拉升房价，罗马

花园的房价不会降，此举是开发商评估了风

险与利益之后提出的，仅属个別楼盘的营销

手段，只是一种促销的噱头，不会引发跟风。

对此，同策咨询研究部总监张宏伟认

为，在楼市低迷的情况下会有房企采取此类

营销方式，“无理由退房”从某种程度上是对

购房者退房的保障，让购房者吃下“定心

丸”，达成短期内客户快速成交的目的，同时

回笼资金解决企业短期内资金面的压力。对

于购房者而言，要仔细看清楚“无理由退房”

的具体条款，包括时效性、保障性、违约责任

等内容，方便维权。

“记得广州在2001、2003年及2008年

都曾出现过无理由退房，随后就淡出了视

线。”中原地产项目部总经理黄韬分析，今年

的七八月是全年最冷的阶段，相信过了这段

时间，楼市价格调整可能会告一段落。 杨程

一线城市“无理由退房”
多年后再重现
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