
“装修吊顶，需要吊

1米多高吗？”业主王女

士在北京新国展附近的

会展誉景小区购买了一

套房屋，上个月交房时

大吃一惊，合同上标明

4.3米的层高，装修后

房间高度仅有 2.9米。

开发商称，经过计算，房

间高度为 2.9米最适合

人居住，装修是按公司

统一标准进行。顺义区

住建委表示将与开发商

协商此事。

“当时就是冲着这

个层高来的。整栋楼只

有一层的层高是 4.3

米，价格比楼上都贵，销

售员也介绍说可以做两层。我都咨

询好设计师，打算改装成 loft，现在

少1米多还怎么装修？”王女士称，

与开发商协商，对方一直不予理睬。

该楼盘负责人称，吊顶的高度

是出于技术层面考虑，装修时经过

多方计算，2.9米的高度最适合居

住，公司便将所有房间按照统一的

高度标准进行装修，“合同上标注的

是层高，不是净高，我们没违约。”

律师建议，业主可让专业机构

鉴定房高。因合同上未标注房屋的

净高，若房间层高确有 4.3米，开发

商并不违约；若不够 4.3米，则业主

可以依法维权。摘编自!北京晨报"
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维权时刻 小区会所悄然变身月子中心
开发商改变配套性质竟理直气壮

"专供#服务承诺食言

合生国际新城小区属于高档别

墅区。在该小区售楼处，上百名小区

业主在此聚集。参与维权的业主大

部分目前住在小区里，还有一部分

是专门从深圳赶过来的，“当年买房

的时候，这里的价格比其它地方要

低，他们曾承诺建有一处 8000平

方米的高档会所，专门服务小区业

主，”业主刘先生表示。

不过，2012年开始传出会所被

开发商租出去，改变了会所的性质。

参与维权的薛小姐透露，当时多次

找开发商理论，不过因为并没有动

工装修，“大家也就没有进一步维

权。”

“最近天气比较热，大家想去会

所的游泳池游泳，游泳池有时候开

放有时候不开放，”小区的业主们了

解到，今年 3月份这里已经变成了

旭兰国际母婴中心，高档会所成了

高档月子中心，服务的对象成了全

社会而不是小区业主。

“卖房时，合生国际新城小区打

出的广告中，明确的说明这里是高

档会所，这属于是购房合同中的一

部分，具有法律效力，”业主代表王

女士认为，开发商在报建时，其用途

也早已说明，不能随便改变，如果改

变用途必须经过业主们的同意。

所有权究竟归谁

面对越聚越多的业主，开发商

负责人常女士与业主代表进行了座

谈。她解释称，会所所有权性质有两

种，一种是属于全体业主的公摊，另

一种是所有权归开发商，这个会所

就属于后者，因此在政府的牵头下，

将其租用给了旭兰国际母婴。

对此解释，业主们表示无法接

受。“所有权确实属于开发商，这我

们都承认，但是它的使用权应该属

于全体业主，也就是服务对象是业

主们，而不是全社会，这侵害了我们

的权益，”业主代表认为，开发商擅

自改变会所性质，应该给业主予以

赔偿。

旭兰国际母婴中心相关负责人

表示，他们只是咨询了是否可以租

用，并不知道这个会所的性质，“已

经投资了几千万，现在业主来闹，我

们也是受害者。”

高额收费质价不符

维权中，会所性质改变虽然是

主题，不过，也是一条导火索。“物业

也属于开发商的，小区内路旁的杂

草丛生，没有人管理，”业主赵先生

的别墅为 230平方米，每个月的物

管费为 700元，“晚上很多路灯都

不亮，反映了不知道多少次了，总是

没人管，这样别墅区很难找。”

让大家更难以接受的是，小区

内部分垃圾桶很长时间不去清理。

“这都不算什么，小区不少业主都私

自加建、违建，我们本来建房时只是

三层地基，自行加盖十分危险，挡住

了后面房子的空气和阳光。”三栋别

墅在露台上加盖了一层，将原本的

露台改建成房间。

据保安大队赵先生介绍，目前

合生国际新城共有653户，其中 20

户左右违建，而违规建设的大部分

是加盖露台。由于多次沟通无果，业

主只能打电话求助城管。水口街道

执法人员到现场进行拍照勘察并表

示，若情况属实将与业主、物业等相

关人员进行沟通，要求其进行整改。

摘编自!南方都市报"

小区物业管理车位禁“短租”
出售地库系人防工程被质疑
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北京朝阳区

管庄东卫城 A、B

座的业主们经过

多方维权，仍未拿

到迟来已久的房

产证，这距离大部

分业主购得房产

已有10年。

东卫城 A、B

座因存在超规划

建设问题，房屋竣

工后始终未能通

过验收。对此，开

发商负责人承认

违建，并称正在补

办规划手续。

由于开发商

方面迟迟无法办

理产权证，2009

年，几名业主把

开发商诉至朝阳

区人民法院。根

据 购 房 合 同 约

定，法院判决开发商为业主

办理完毕房屋所有权证书，

判决生效后 3个月内，向业

主支付逾期办理房产证的违

约金。

“法院去强制执行过，但没

有执行到位。”业主表示，胜诉

后至今房产证没拿到，更别提

违约金了。

对此，北京市规划委员会

朝阳分局工作人员回应称，没

通过验收的房屋属于违建，必

须按要求整改，依据具体情况、

建筑面积等进行处罚，整改后

才可以办相应手续。

摘编自!京华时报"
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卖房时开发商打出建设高档会所的广告#作为销

售的吸引点# 而如今高档会所却成了高档月子中心$

惠州市高档别墅区合生国际新城小区上百名业主进

行维权#要求开发商恢复会所的原来性质#并且整改

小区内杂草丛生%卫生环境差%业主违建等行为$

近日，安徽阜阳易景国际花园

小区停车新政引发争议，没有租赁

或者购买停车位的业主不能进入小

区。

禁入小区事出有因

8月 6日晚，易景国际花园小

区物业公司正式实施汽车进出刷卡

制度，没有购买停车位的业主不允

许将车辆开进小区停放。这项管理

规定，引发了部分小区业主和物业

公司保安的肢体冲突。

今年 4月份以来，易景国际花

园物业服务中心先后多次发出通

知，称规范小区停车管理秩序，对外

来车辆和未购(租)车位的车辆进行

管理，并出台了具体收费标准。

7月25日，易景物业公司又出

台了新的《通知》，称“前期短租的车

主停放协议即将到期，没有办理长

租的车主 8月 1日将不能继续使

用雅园地下车库。”

人防工程能否买卖

“开发商要卖的这些地下停车

位，实际上是小区配套建设的人防

工程地下室，产权在人防办，开发商

根本就没有权利买卖。”小区业主姚

先生说，此前，他和很多业主都是通

过短期租赁的方式取得了地下车位

的使用权；8月 1日后，物业公司收

回了这些车位，开始以每个车位 9

万到 12万元不等的价格对外销

售，遭到很多业主质疑。

车库门前工程概况明确标注：

本工程为附建式人防地下室，平时

为小汽车库，战时为乙类 6级二等

人员掩蔽部。

长租买断并无产权

开发商销售人员称，目前，车位

的对外销售共有两种，一种是高层

住宅一楼架空层，每平方米的价格

在 1万元以上，可以办理产权登

记；另一种就是地下车位，不能办理

产权登记。其进一步解释说，雅园地

下车位数量不多，不可能满足所有

业主的需要；现在购买车位，属于一

次性买断使用权，不能办理产权。

阜阳市房产局工作人员表示，

目前当地不少高层住宅小区都配套

建设有人防工程项目。本着“谁开发

谁受益”的原则，开发商可以通过长

期租赁的形式逐步收回建设管理成

本。如果这些地下停车库属于人防

工程，就不能买卖，也不能办理产

权。开发商所说的“卖”，实质上是一

种长期租赁，业主购买的实际上只

是一种长期使用权。

在业主维权后，开发商同意征求

意见，再调整车位租赁方案。 何如

“有业主请铲车过来将绿化带

挖掉，竟然在小区挖了十几平米、两

三米深的大坑。”家住南昌南天阳光

小区的业主称，他所住楼栋的一住

户违法开挖地下室。城管执法人员

已下达整改通知书，责令业主恢复

原貌。

违规开挖的业主购买了小区

46栋一楼的 6套房，其中一间改为

店面外，该业主还想利用其他 5套

房改造成旅馆。“破坏绿化侵害了其

他业主权利，按照相关法规，小区的

民宅是不能私自改造成宾馆旅社

的。”周围受到影响的业主说。

现场，楼栋前的绿地上停了一

辆铲车，而楼栋一角处被蓝色铁皮

围挡起来，里面仍有施工人员在施

工。楼栋前整块草皮被铲掉，被挖机

挖出一个深度近 3米的方形大坑，

面积约十多平米。由于楼栋支撑地

基都裸露，周围其他业主无奈之下

向物业反映并报了警，辖区派出所

民警也来到现场查看。

物业负责人说，接到业主反映

后，他们立即到现场劝阻，并和业主

进行了沟通，但苦于没有执法权。

“小区民宅不可以改造后用于

经营宾馆旅店，可以随时举报。”城

管表示，已下达整改通知。

摘编自!南昌晚报"
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